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NORMATIVA 1.- CASCO VIEJO DE CELIN:

1.- AMBITO DE APLICACION:

Esta Normativa tiene aplicacion en la zona 1, definida como Casco Viejo de Celan
en los planos de zonificacion y usos pormenorizados.
2.- CONDICIONES DE USO:

Seran permitidos los usos que sean compatibles con la conservacién del cardcter,

estructura y ambiente de la zona, y que a continuacién se detalian:
a) Viviendas: Uso predominante.
b) Industria Artesana: Dentro de esta zona no se permitiran:

- Talleres de cualquier tipo con motores cuya potencia sume en total mas de 15
CV.

- Talleres o fabricas que requieren edificios con elementos de tipo industrial,
tales como grandes chimeneas, depositos visibles desde el exterior, etc. que

produzean ruidos o emanaciones inconvenientes para el ambiente general.

- Talleres mecénicos de reparacién de vehiculos o de maquinaria agricola o

reparacion de neumnaticos.

Sin embargo se permitird dentro de esta zona los talleres de ti

o artesa?no,-en
especial Ja artesania tipica local. ‘ - £
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d) Comercial: Admitido. D i 1S,
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e) Oficinas: Adrmitido.

exclusivamente dedlcados a este fin.

g) Religioso: Admitido.

h) Deportivo: Admitido.

1)  Asistencial: Admitido.

j)  Almacenes: Admitido, en planta baja o edificios exclusivamente dedicados a
este fin.

k) Hotelero: Admitido.

3.- CONDICIONES DE VOLUMEN:

La tipologia de la edificacién sera de construcciones entre medianeras.

a) Superficie edificable: E1 100% del solar.

b) Altura méxima edificable:

- En calles de ancho menor de 4,00 metros, 1 planta, o, 4,00 metros de altura

. .

- En calles de ancho 1gua.l o mayor de 4 00 Imefros, 2 plantas, o, 7,50 metros de
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d} Vuelos:

No se permitiran cuerpos volados cerrados.

Balcones:
- En las calles de ancho menor de 4,00 metros los balcones no podran volar.

- El vuelo méaximo de los balcones en las calles de ancho igual ¢ mayor de

4,00 metros sera de 0,4 m.

- Todos los balcones serén aislados; los cuerpos volados de cada uno de ellos
tendrd una longitud mAxima de 3,00 metros y entre cada dos consecutivos
habra una separacion minima de 0,50 metros. Los vuelos de los balcones
ocuparan una longitud que serd inferior a la mitad de Ia longitud de la
fachada.

- Los balcones deberdn mantener entre la altura y el ancho del hueco de

balcon una relacion de 1,9a 1.

e} Chaflanes:

En los casos en que sea necesario facilitar el transito de vehiculos se

redondearan las esquinas en planta baja con un radio de 2,00 m.
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4.- CONDICIONES DE POSICION:

manzana de como minimo 3 metros.

5.- CONDICIONES DE ESTILO:

Los Proyectos que se redacten en esta zona deberan contener un documento en el
que se justifique expresamente el cumplimiento de las Condiciones de Estido que a

continuacion se detallan:

a) Obras de Reforma: Se realizaran procurando conservar todos los elementos

arquitectonicos que dan carécter al edificio.

b) Demoliciones y reformas en edificios singulares:

La demolicion o reforma de edificios declarados de interés histérico-artistico
o de valor ambiental, esta prohibida sin permiso de la Direccion General de
Patrimonio Artistico y Cultural. En caso de reforma o restauracién de los
mismos, se estudiard el caracter del edificio y sus elementos deteriorados,
devolviéndoles su primitivo estado, utilizando siempre mano de obra
especializada y materiales de igual procedencia o cabdad que los que se
sustituyan o reparen.

c) Edificios de nueva planta:

Deben ajustarse al estilo tradicional de la zona, no hallandose esta condicién

en contradiccién con la aplicacion de las tendencias y normas acmales de la

esta situado en desniveles, modulos, ca;acter 'almeamon l'y pfoporblonef, de
huecos, materiales y color tanto en fachalias como?eza) '
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Si la nueva construccién esta situada junto a un edificio singular se Hagé]elcﬁ 1 .

de modo que no reste importancia al edificio principal, sm sobrepasar su

altura y simplificando su decoracién exterior a fin de que destaque el..;:dlﬁplo‘
singular.

d) Cubiertas:
El tipo de cubierta seréd el usual en la zona y en los edificios préximos.

Se prohiben las cubiertas de fibrocemento, aluminio, plastico y demas

materiales que se desentonen con el conjunto.

Todos los elementos situados sobre las cubiertas se tratardn

arquitecténicamente prohibiéndose de manera especial los de fibrocemento al

descubierto y los anuncios publicitarios. ~ APROBACION

DILIGENCILA - Bl presente documento fué
aprobailo en la se-
i i ; gidn celebrada ml elptenp del Ayuntamiento
Se prohiben las cubiertas de teja. Bo4s “ iM i

Dllld

e) Huecos:

fabrica y las proporciones de huecos de baleén seran las indicadas en el punto

3.d. de la presente normativa.

La carpinteria exterior serd de madera. La cerrajeria serd de hierro, con las
formas tradicionales.

f) Materiales de fachada:

Seran los corrientes en la zona preferiblemente las fachadas enfoscadas y
blanqueadas. e - :

pulido, pizarra ... y materiales similares.
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g) Medianerias:

h)
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Las paredes mediancrias que queden al descubierto aun(iiie. sea
provisionalmente se revocaran o cubrirdn con materiales que armonicen con
la fachada y con el aspecto general de la misma. Se prohiben los tendidos de
cemento brufiido y e} asfiltico y otros impermeabilizantes bituminosos al
descubierto.

Colores:
No se utilizaran colores vivos para la pintura de rejas, balavstradas, fachadas

y carpinterias. Se utilizardn colores neutros dentro de la gama dominante en la
zona. En fachada se utilizara preferiblemente el blanco.

APROBACION
DILIGENCIA - £ presente documento fué
aprobado en la se-

sion celebrada vorel plene de! Avuntamiento
El 15 . 2091
Dalfas, & .

CL Si@
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NORMATIVA 2.- ENSANCHE DE CELIN:

1.- AMBITO DE APLICACION:

2.- CONDICIONES DE USO:
a) Viviendas: Uso predominante.
b) Industria Artesana: Dentro de esta zona no se permitiran:

- Talleres de cualquier tipo con motores cutya potencia sume en total mas de 15
CV.

- Talleres o fabricas que requieren edificios con elementos de tipo industrial,

tales como grandes chimeneas, depdsitos visibles desde el exterior, etc. que

produzcan ruidos o emanaciones inconvenientes para el ambiente general.

- Talleres mecénicos de reparacién de vehiculos o de maquinaria agricola o

reparacion de neumaticos.

Sin embargo se permitira dentro de esta zona los talleres de tipo artesano, en

especial la artesania tipica local.

Las industrias admitidas deberdn estar situadas en planta baja o edificios

dedicados exclusivamente a este fin.
¢) Sanitario: Admitido.

d) Comercial: Admitido.
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&) Oficinas: Admitido. 800114

f) Especticulos: Admitido en planta baja o edificios exclusivamente dedicadpg a

este fin APROBACION
DILIGENCIA - £ presente documento fué
. . .- aprobado I
g) Religioso: Admitido. Sione en la s

slebragda por el pleno del Avanlamiento
go15 it
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h) Deportivo: Admitido.

i) Asistencial: Admitido.

j) Almacenes: Admitido en planta baja o
este fin.

k) Hotelero: Admitido.

3.- CONDICIONES DE VOLUMEN:

La tipologia de la edificacion serd de construcciones entre medianeras.
a) Superficie edificable: el 100% del solar.

b) Altura méxima edificable:

- 2 plantas, o, 7,50 metros de altura maxima.

¢) Altura minima edificable:

La altura minima edificable sera de 3,00 me%r S

d) Vuelos:

No se permiten cuerpos volados cerrados. q L
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Balcones:

- En las calles de ancho menor de 4,00 metros los balcones no podran volar.

- En las calles de ancho igual o mayor de 4,00 metros y menor de 8 metros, el

vuelo méximo de los balcones serd de (0,40 m.

- En las calles de ancho igual o mayor de 8,00 metros, €l vuelo maximo de los

balcones sera de 0,80 m.

- En todo caso el vuelo quedara retranqueado 0,50 m. del piano vertical del
bordillo de la acera.

= s

- Todos los balcones serén aislados; los cuerpos volados de cada uno de ellos
tendr4 una longitud méxima de 3,00 metros y entre cada dos consecutivos
habré una separacién minima de 0,50 metros. Los vuelos de los balcones
ocuparan una longitud que serd inferior a la mitad de la longitud de la
fachada.

- Se admiten miradores (Vuelos acristalados en todos sus paramentos y en toda
su altura).

- Los balcones deberén mantener entre la attura y el ancho del hueco de balcon
o Air B TTFON
una relacionde 1,9a 1. Dli {1 presente documento fué

cn la se-

YT
aprobada _
si6n celebrada porel P'e.’?‘fj del Ayuntamiento
Bl {5 Jub. oY

e) Chaflanes: Dalias,

o

En las esquinas se realizardn chaflanes de 7 700 meros\ que se
mantendran en toda la altura det edificio. S AD ’ :
e | >
A 4
En las calles peatonales
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4.- CONDICIONES DE POSICION:

Como criterio general, se establece como alineacion de la edificacion la
alineacién a vial. No obstante podrd procederse al retranqueo de la
edificacién, siempre y cuando no de lugar a la creacién de medianeras vistas,

debiendo de llevarse a cabo un retranqueo uniforme en la totalidad de la

manzana de como minimo 3 metros.

APROBACION
DILIGENCIA.- Bl presente documento {ué
aprobadn en la se-

sioncetebrada porel plano del Ayuntamiento

12y 1_)5 1 2003

alins,

EL SE&E#HRIC&H L
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1.- AMBITO DE APLICACION:

Esta Normativa tiene aplicacién en la zona 3, definida

Densidad en los planos de zonificacién y usos pormenorizados.

2.- CONDICIONES DE USO:

Serdn permitidos los usos que sean compatibles con Ia conservacion del caracter,

estructura y ambiente de la zona, y que a continuacién se detallan:
a) Viviendas: Uso predominante.
b) Industria Artesana: Dentro de esta zona no se permitiran:

- Talleres de cualquier tipo con motores cuya potencia sume en total mas de 15
CV.

- Talleres o fébricas que requieren edificios con elementos de tipo industrial,

tales como grandes chimeneas, dep6sitos visibles desde el exterior, etc. que

produzcan ruidos o emanaciones inconvenientes para el ambiente general.

- Talleres mecénicos de reparacion de vehiculos o de maquinaria agricola o

reparacion de neumaticos.

Sin embargo se permitird dentro de esta zona los talleres de tipo artesano, en
especial la artesania tipica local.

Las mdustrias admitidas deberan estar sﬁuadas_en-planta-;baja"Uz'jéqiﬁcios
dedicados exclusivamente a este fin. : L

¢) Sanitario: Admitido.

d) Comercial: Admitido.

28
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e) Oficinas: Admitido.

f) Espectaculos: Admitido, siempre que estén situados en planta baja o edificios

exclusivamente dedicados a este fin.

I creaenle docamento 1ué

N N apri... Qi i s
g) Religioso: Admitido. sidn celedraca porcihjicno dei Ayuntamiento
El 15 nooomyg

Balfas, 15 JUL. 0]

h) Deportivo: Admitido.
i)  Asistencial: Admitido.

j)  Almacenes: Admitido, en planta baja o edificios
este fin. \

k) Hotelero: Admitido.

3.- CONDICIONES DE PARCELACION:
a) Parcelz minima: 500 m2.
b) A los efectos de parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de fincas, las

parcelas resultantes, ademds de conteper la superficie minima fijada

" anteriormente deberan tener un frente de fachada minimo de 12 metros.

4.- CONDICIONES DE POSICION:

a) Se establecer4 un retranqueo minimo respecto a Ia linea exterior de la zona libre
de cesion definida en los planos y fichas de las unidades de ejecucion, anexa a

la calle, de 3 metros.
b) Se estableceran unos retranqueos miniMos:IEsp o , Q@rt?'S'f{TaL_IEIales v
posterior de 3 metros. RO Rt .|
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5.- CONDICIONES DE VOLUMEN: L 15 it
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EL SECREPRRIT <
La tipologia de la edificacién sera de construcciones aisladas. " ;

a) Superficie edificable: E1 30% del solar.
b) Altura méxima edificable:

- En calles de ancho menor de 8,00 metros, 2 plantas, o, 7,50 metros de aitura

-

- En calles de ancho igual o mayor de 8 m., 2 plantas mas 4tico retranqueado,
0, 10,50 metros de altura maxima.

c) La edificabilidad maxima serd de 0,40 m2/m2.
d) Altura minima edificable:
La altura minima edificable sera de 3,00 metros.

e) Vuelos:

El vuelo méximo serd de 0,40 m. sobre la alineacién resultante del
retranqueo.

- Los cuerpos volados tendra una longitud méxima de 3,00 metros y entre cada
dos consecutivos habra una separacién minima de 0,50 metros. Los vuelos
de los balcones ocuparn una longitud que serd inferior a la mitad de la
longitud de la fachada.

- Los balcones deberdn mantener entre Il
I i

una relacionde 1,9a 1. ;i

e T T
3
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1.- AMBITO DE APLICACION: 5 ekdd

1 Wbt Viejo de Dalias

Esta Normativa tiene aplicacién en la zona 4, defingg

en los planos de zonificacién y usos pormenorizados.

2.- CONDICIONES DE USO: RN

Seran permitidos los usos que sean compatibles con la conservacién del caracter,

estructura y ambiente de la zona, y que a continuacién se detallan:
a) Viviendas: Uso predomiante.
b) Industria Artesana: Dentro de esta zona no se permitiran:

- Talleres de cualquier tipo con motores cuya potencia sume en total mas de 15
CV.

- Talleres o fibricas que requieren edificios con elementos de tipo industrial,
tales como grandes chimeneas, depdsitos visibles desde el exterior, etc. que

produzcan ruidos o emanaciones inconvenientes para el ambiente general.

- Talleres mecénicos de reparacién de vehiculos o de maquinaria agricola o

reparacion de neuméticos.

Sin embargo se permitird dentro de esta zona los talleres de tipo artesano, en
especial la artesania tipica local.

Las industrias admitidas deberén estar situd

dedicados exclusivamente a este fin.
c) Santtario: Admitido.

d) Comercial: Admitido.
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e) Oficinas: Admitido.

f) Espectaculos: Admitido, siempre que estén situados en planta baja o edificios

exclusivamente dedicados aeste fin.  Appyp oy on
DILIGENCIA .
BANCIA - EY presente documento fug

L. . aprabaco
g) Religioso: Admitido. $16n ceiebrada por elplenodcl Ay en l_?t se-
B15 Jil f EP i clAyurtamienig
. - . D ||'| as, ’ﬂ Jin
) Deportivo: Admitido. sk J\L TARIO,
P

1)  Asistencial: Admitido.

i) Almacenes: Admitido, en planta baja o edificioyf ")
este fin. r -"?\’;

k) Hotelero: Admitido.

3.- CONDICIONES DE VOLUMEN:

La tipologia de Ia edificacién serd de construcciones entre medianeras.
a) Superficie edificable: Et 100% del solar.

b) Altura méxima edificable:

- En calles de ancho menor de 4,00 metros, 1 planta més &tico retranqueado, o,
4,00 + 3,00 metros de altura maxima.

- En calles de ancho ignal o mayor de 4,00 metros, y menor de 8 m., 2 plantas
més 4tico retranqueado , 0, 7,50 + 3,00 metros de altura méxima.

..

¢) Altura minima edificable:

La altura minima edificable seré de 3,00 metros. E;:L _
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No se permitirdn cuerpos volados cerrados.

Balcones:

- En las calles de ancho igual o mayor de 4,00 metros, el vuelo miximo de los

balcones sera de (0,40 m.

- Todos los balcones seran aislados; los cuerpos volados de cada uno de ellos
tendr4 una longitud méxima de 3,00 metros y entre cada dos consecutivos
habr4 una separacién minima de 0,50 metros. Los vuelos de los balcones
ocuparén una longitud que serd inferior a la mitad de la longitud de la
fachada.

- Los balcones deberdn mantener entre la altura y el ancho del hueco de balcon

una relacionde 1,9 a 1.

¢} Chaflanes:

En los casos en que sea necesario facilitar el transito de vehiculos se

redondear4n las esquinas en planta baja con un radio de 2,00 m.

4.- CONDICIONES DE ESTILO:

Los Proyectos que se redacten en esta zona deberan contener un documento en el

que se justifigue expresamente el cumplimiento de las Condiciones de Estilo que a

continuacion se detallan:

arquitectonicos que dan caracter al edificio.

33
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b) Demoliciones y reformas en edificios singulares:

La demolicién o reforma de edificios declarados de interés histérico-artistico
o de valor ambiental, estd prohibida sin permiso de la Direccion General de
Patrimonio Artistico y Cultural. En caso de reforma o restauracion de los
mismos, se estudiara el cardcter del edificio y sus elementos deteriorados,
devolviéndoles su primitivo estado, utilizando siempre mano de obra
especializada y materiales de igual procedencia o calidad que los que se

sustituyan o reparen.
c¢) Edificios de rueva planta:

Deben ajustarse al estilo tradicional de la zona, no hallandose esta condicion
en contradiccién con Ja aplicacién de las tendencias y normas actuales de la
arquitectura. Debe mantenerse la armonta general de Ia calle o plaza en que
est4 situado en desniveles, modulos, caracter, alineacién y proporciones de

huecos, materiales v color tanto en fachadas como en cubiertas.
Si la nueva construccion esta situada junto a un edificio singular se hara ésta

de modo que no reste importancia al edificio principal, sin sobrepasar su
altura y simplificando su decoracion exterior a fin de que destaque el edificio

singular.
d) Cubiertas:
El tipo de cubierta ser4 el usual en la zona y en los edificios préximos.

Se prohiben las cubiertas de fibrocemento, aluminio, plastico y demas

materiales que se desentonen con el conjunto.

Todos los elementos situados sobre las cubiertas se trataran

arquitecténicamente prohibiéndose de manera especial los de fibrocemento al

d bierto v 1 . blicitari __APROBACION
escubierto y 1os a_IEnCIOS ]_:111 CItaHOSgI TLIGENCIAL- El presente documento fué

e

‘. Caprobado en la se-
Se prohlbi\n lascu

1
.‘n

S ey
e Qi si}jn celebragla por el pleno del Ayuntamienio
fertas de le:_ﬂC\E 15 JEl. 2603 )
T ST \ Dalias, i} Y A Y
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Se recomienda conservar las proporciones, formas y tipos de carpmter]a
tradicionales en la zona y sobre todo en la calle o plaza donde se vaya a
realizar la nueva casa. No se deben colocar en los balcones antepechos de
fébrica y las proporciones de huecos de balcon seran las indicadas en el punto

3.d. de la presente normativa.

La carpinteria exterior serd de madera. La cerrajeria sera de hierro, con las
formas tradicionales.

fy Materiales de fachada:

Seran los comrientes en la zona preferiblemente las fachadas enfoscadas y
blanqueadas.

Se prohtbe la utilizacion en fachadas del ladrillo visto, azulejos, mérmol
pulido, pizarra ... y materiales similares.

g) Medianerias:

h)

Las paredes medianerfas que queden al descubierto aunque sea
provisionalmente se revocaran o cubrirdn con materiales que armonicen con
la fachada y con el aspecto general de la misma. Se prohiben los tendidos de
cemento bruiiido y el asfiltico y otros impermeabilizantes bituminosos al

descubierto.
Colores:

No se utilizarédn colores vivos para la pintura de rejas, balaustradas, fachadas
y carpinterias. Se utilizaran colores neutros dentro de la gama dominante en la
zona. En fachada se utilizara preferiblemente el blanco.

. APROBACION
7 A —:;_:;“'l‘ DILIGENCIA - Ef preseate documento fué
s “* 1 aprobado en fa se-

S
\T sioneelebrads IP(‘): clp L‘|"l]§dcl Ayuniamiento
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) Fachadas singulares: ERWY

Se permitiran previo a la presentacién de un estudio que lo justilﬁque.r Se

presentaran los siguientes docurmnentos:
- Memoria justificativa de la solucion.

- Fotos y planos de la fachada a realizar y las oolindanfes.

5.- CONDICIONES DE POSICION:

Como criterio general, se establece como alineacién de la edificacién la
alineacién a vial No obstante podrd procederse al retranqueo de la
edificacion, siempre y cuando no de lugar a la creacién de medianeras vistas,
debiendo de llevarse a cabo un retranqueo uniforme en Ja totalidad de la

manzana de como minime 3 metros.

APROBACION
DILIGENCIA - 13 presente documento fué
aprobudo onla se-
sidénceetebrada porel pleno del Ayuniami l
i I Ayuniamiento
Et 15 JUL. Zhﬁg

Daiias, 15 Jui o

EL SECRETAR
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NORMATIVA 5.- ENSANCHE DE DALIAS:

1.- AMBITO DE APLICACION:

Esta Normativa serd de aplicacion en la zona 5, definida en los planos de

zonificacion y usos pormenorizados.

2.- CONDICIONES DE USO:

a) Viviendas: Uso predominante.
b) Industria Artesana: Dentro de esta zona no se permitiran:

- Talleres de cualquier tipo con motores cuya potencia suroe en total mas de 15
CV.

- Talleres o fabricas que requieren edificios con elementos de tipo industrial,
tales como grandes chimeneas, depdsitos visibles desde el exterior, etc. que

produzcan ruidos o emanaciones inconvenientes para el ambiente general.

- Talleres mecénicos de reparaciéon de vehiculos o de maquinaria agricola o

reparacion de neumaticos.

Sin embargo se permitira dentro de esta zona los talleres de tipo artesano, en

especial la artesania tipica local.

Las industrias admitidas deberdn estar situadas en planta baja o edificios

dedicados excluswamente _a,este fin:-~ " T"ARROBACION
s Pl DT IGENCIA.- El presentc documento fué
‘ en fa se-

EANIIAS
Aprbfb wlo

¢) Sanitario: A c,mnu,leLn.d\ﬁ(rdplum\dd Ayuntamiento

d) Comercial: Adrrmtldo

¢) Oficinas: Admitido.
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f) Especticulos: Admitido en planta baja o edificios exclusivamente de\'di/pados a ,“5}"’
Dl Y 'P\’_/-
este fin. R
APROBACION
DILIGENCIA - El pres
N N . . presente documento fué
g) Religioso: Admitido. aprobailo en l(:a f:;,e
s16n (:clel_n‘udcrllpnrcl‘plcnodc] A_\’UJ'I[-'.]HIiL’I.‘. o
B Q0L 263
h) Deportivo: Admitido. Datias. q
El. SECRIT:

i)  Asistencial: Admitido.

i) Almacenes: Admitido en planta baja o edificios ex
este fin.

k) Hotelero: Admitido.

3.- CONDICIONES DE VOLUMEN:

La tipologia de la edificacion sera de construcciones entre medianeras.

a) Superficie edificable: el 100% del solar.

b) Altura maxima edificable:

- En calles de ancho menor de 8,00 metros, 2 plantas, 0, 7,50 metros de altura

maxima.

- En calles de ancho igual o mayor de 8,00 metros, 2 plantas méas atico, o,
10,50 metros de altura maxima.

¢) Altura minima edificable:

La altura minima edificable sera de 3,00 me;

33
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APROBACION i L@Q‘\l ‘.
' DILIGENCIA.- F jpresente dogumcnlo fué a/j
d) Vuelos: aprohado \ /3!* la:\c-

SIUHL I,:J),rlpdporelpl nodc,lf\\'m[dn‘l ieiite)
15
Dalfas, |9 28t

No se permuten cuerpos volados cerrados.
Hi BRCRET '\'"wq

Balcones:

- En las calles de ancho igual o mayor de 4,00 metros y menor ,

vuelo maximo de los balcones sera de 0,40 m.

- En las calles de ancho igual o mayor de 8,00 metros el vuelo maximo serd de
0,80 m.

- En todo caso el vuelo quedara retranqueado 0,50 m. del plano vertical del
bordillo de la acera.

- Se admiten miradores (Vuelos acristalados en todos sus paramentos y en toda
su altura).

¢) Chaflanes:

- En las esquinas se realizardn chaflanes de 2,00 x 2,00 metros que se
’ mantendran en toda la altura del edificio.

En las calles peatonales se podra eliminar el chaflan.

4.- CONDICIONES DE POSICION:

Como criterio general, se establece como alineacion de la edificacion la alineacion

a vial. No obstante podra proceders? al_retranqueo dc ]a edlﬁcac;mn, siempre

,,,,,

3 metros.
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NORMATIVA 6.- INDUSTRIAL:

1.- AMBITO DE APLICACION:

Esta Normativa es de aplicacion en la zona 6, definida en los planos de

zonificacion y usos pormenorizados.

2.- CONDICIONES DE USO:

Se consideran prohibidos todos los usos no especificados anteriormente.

a) Viviendas: No se admite, salvo una vivienda para conserje o vigilante de la
factoria, siempre que la parcela tenga una superficie igual o superior a 1.000
m2.

b) Industria Comercial y Almacenes: Como uso predominante.

c¢) Oficinas: Admitidas las correspondientes a las factoriasAPROBA CiON

DILIGENCIA - E presente documento fy

aprobado
d Deportivo: Admitido en las parcelas con ese uso. siéreelebrada por ¢l plenodel Avy fn |l sc
El 1 5 T ana. rtmtamic
Dalias, ~ § % ;...
¢) Hosteleria: Admitidos bar, cafeteria y restaurante. 2 il !

3.- CONDICIONES DE VOLUMEN: : e

i

| A

b) Altura edificable:

- Miixima altura 2 plantas, 0 7,50 m. medidos en
fachada.

béiamentos verticales de la

40
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Podran autorizarse alturas mayores si fuese knprescmdible\ﬁgra; nel”
fimcionamiento de la industria; para esto sera necesario redactar un Estudio

de Detalle de ordenacion de volimenes.
¢) Retranqueos:

- Se establece un retranqueo de la linea de fachada de 5,00 respecto a la
alineacién del vial.

- Las operaciones de carga y descarga deberan realizarse en el interior de la

parcela.
d) Parcela minima: 150 m2.
¢) Edificabilidad: Edificabilidad maxima 1,00 m2/m2.

La parcela se cerrara con un vallado y la zona resultante del retranqueo se tratard

con juardineria.
APROBACION
DILIGENCIA.- El presente documento fué
aprobado en lase-
sidneelebrada por glnlepo del Ayunlamienio
B 45 JUL. it
Dalfas, IR

EL SECRETARIO.
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4.- NORMAS DE APLICACION EN SUELO NO URBANIZABLE

APRODBACION
DILIGENCIA - Bl presente documento fug
CAPITULO 1.- DEFINICIONES aprobauts en la se-
sionceeleladaporel pleno del Ayuntumiento
EV 45 Ju. cvdd
Definicion Dalios. 4 5 odtt o
. N -‘ [ ol

El Suelo No Urbanizable conforme a lo previsto en el #t
articulo 9 de la LS-6/98 comprenden los terrenos, del término m n,lc1pal exclmd?) del

desarrollo wrbano en virtud de la concurrencia de alguna &g 2 las cn'cun_gtancms

siguientes:

a) Tener la condicion de bienes de dominio piblico natural o estar sujetos a
limitaciones o servidumbres, por razon de éstos, cuyo régimen juridico
demande, para su integridad y efectividad, la preservacién de sus

caracteristicas.

b) Estar sujetos a algin régimen de proteccidn por la correspondiente
legislacion administrativa, incluidas las limitaciones y servidumbres asi
como las declaraciones formales o medidas administrativas que, de
conformidad con dicha legislacién, estén dirigidas a la preservaciéon de la
naturaleza, la flora y la fauna, del patrimonio histérico o cultural o del medio

ambiente en general.

¢) Ser merecedores de algin régimen especial de proteccion o garante del
mantenimiento de sus caracteristicas, otorgado por el propio Plan General de

Ordenacion Urbanistica, por razon de los valores e intereses en ellos

concurrentes de cardcter territorial, natural, amb1enta1, palsajlstlco o

histdrico.

d) Entenderse necesario para la proteccion del htoral.

e) Ser objeto por los Planes de Ordenacion del Temtono de prevzsxones y
determinaciones que impliquen su exclusion del proceso urbamzador 0 que
establezcan criterios de ordenacion de usos, de proteccidon o mejora del
paisaje y del patrimonio histérico y cultural, y de utilizacion racional de los

-
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FOLIO N2
recursos naturales en general, incompatibles con cualguier clasiﬁf._al_ciér; 74
distinta a la de suelo no urbanizable. |

f) Considerarse necesaria la preservaciéon de su caracter rural, atendidas las
caracteristicas del municipio, por razdn de su valor, actual o potencial,
agricola, ganadero, forestal, cinegético o analogo.

g) Constituir el soporte fisico de asentamientos rurales diseminados, vinculados

a la actividad agropecuaria, cuyas caracteristicas, atendidas las del
municipio, proceda preservar.

h) Ser necesario el mantenimiento de sus caracteristicas para la proteccion de la
integridad y funcionalidad de infraestructuras, servicios, dotaciones ©
equipamientos publicos o de interés publico.

1) Presentar riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos,
inundactones u otros riesgos naturales.

j) Proceder la preservacion de su caracter no urbanizable por la existencia de
actividades y usos generadores de riesgos de accidentes mayores o que
medioambientalmente o por razones de salud piblica sean incompatibles con

los usos a los que otorga soporte la urbanizacion.

k) Ser improcedente su transformacién teniendo en cuenta razones de

sostenibilidad, racionalidad y las condiciones estructurales del municipio.

APROBACION
DILIGENCIA -
aprohedo

sidnecioh,

-
El presente documento fué

en la se-
fiperelplenodel Avuntamiento
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Categorias del suelo no urbanizable. \\f’f\:‘.; enih
Del estudio del Término Municipal se llega a una clasificacion del Suelo No
Urbanizable dividiéndose en tres categorias principales las éreas protegidas del

Término:

I. Suelos No Urbanizable de Especial Proteccion por legislacion especifica en
la que se incluyen los terrenos clasificados como no urbanizables en
aplicacion de los criterios de las letras a) y b) anteriores e i) cuando tales
riesgos queden acreditados en el planeamiento sectorial.

2. Suelos No urbanizables de Especial Proteccion por planificacién territorial o
urbanistica, que incluye los terrenos clasificados como tal en aplicacion de
los criterios de las letras ¢)y ¢) del apartado anterior.

3. Suelos No urbanizable de caracter natural o rural, que incluye los terrenos

clasificados en aplicacién del criterio de la letra f)

Dentro de estas categorias se diferenciarian dentro del término las siguientes

subcategorias y espacios que mds adelante describiremos:

1.- Suelos No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacion
Especifica.(SNU/LE).

l.a)  Especial Proteccion Arqueoldgica. (SNU/LE/A)
1.b)  Especial Proteccién Dominio Pablico.(SNAFLBDRYON

DILIGENCIA - El presente documento tué

aprohado en I_z'. se-
l'b)'i) Dominio Publico Hidraulico. sit’ancc!c!)raclj lLpj(_)rcl p%cng del Avintanecnto
ii s Dl . . L[ L, Lwod
1.b).ii))  Dominio Piblico de la Red Viaria. El \D.,”.m oo

1.b).iii)  Vias Pecuarias.

s di 'ﬁﬁgkngéngxsi;j??

1.c)  Especial Proteccién por Riesgos de. |

L

Ul
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2.- Suelos No Urbanizable de Especial Proteccién por Planificacién Temtonﬁl_cq j-;}_fﬁ‘/‘/
Urbanistica (SNU/P).

2.a) Suelos No Urbanizable de Especial Proteccién previsto' en el
P.O.T.P.A.

2.a).1) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Ambiental.

2.a).n1) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por sus valores
naturales y ecolégicos.

2.a)ai)  Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por sus Valores

Paisajisticos.
2.b)  Suelos No Urbanizable de Especial Proteccidén por su Valor Rural.

3.- Suelos de No Urbanizables de caracter natural.(SNU/CN)

APR(‘“H‘!ON
DILIGENCIA - EL presente documento fué

\ cn la se-
AP hado

q\uuu l)r i por Liﬁ‘tﬂﬂdur\\l‘l'l[(\lnlt.nl()

L Us..

Da.‘ das, ;L N; . Ly
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1.- Suelos No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion
Especifica.(SNU/LE).

Dentro de esta categoria se incluyen los suelos sujetos a algin régimen de
proteccion por la correspondiente legislacion administrativa, aquellos que tengan la
condiciéon de bienes de dominio publico o aquellos otros que presenten riesgos de
inundacion acreditados por el Plan de Prevencién contra avenidas e mundaciones en

cauces urbanos andaluces.

En funcién de la causa otorgante del régimen de proteccion se establecen las tres

siguientes subcategorias:

1.a) Especial Proteccion Arqueologica. (SNU/LE/A)
1.b)  Especial Proteccion Dominio Piblico. {(SNU/LE/DP)
1.c) Especial Proteccidon por Riesgos de Inundacién. (SNU/LE/RI)

APROBACION »
DILIGENCEA.- Fl presente documento tué
i en lase-
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1l.a.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Arquébﬁj%ﬁﬁ.a
(SNU/LE/A) 5 -

Dentro de este grupo se encuadran los 15 yacimientos arqueologicos catalogados

dentro del Término Municipal siendo los siguientes:

Siendo los siguientes:

Proteccién Numeracién Denominacion Descrpcién
BIC. (" A1 El Cerrén
) M. IH-2 El Cerroncilio Totre Medieval
1H-3 Hoyos de Almohara Necrépolis Medieval
M. IH-+4 Cerro de 1a Cafiada Atalaya tardo medieval
IH-5 Alhizan Pequefio castillo
M. IH-6 (+*) Baiios de la reina Barios Arabes
IH-7 Colina de los Atajuelos Asentamiento del Cobre
M IH-8 La Garita Atalaya tardo medieval
IH-9 Aljibe de la Cruz
M. IH-10 Cetrén Modscos Aralaya
1H-11 Almohara Asentamiento tardo romano
IH-12 El sabinal Asentamiento romano y
medieval
o TH-13 Aljibe de la Cuesta o del Atajo
IH-14 Ermita de Aljizar
TH-15 Ermita de San Miguel

(*) BLC. (Bien de Interés Cultural), el Decreto 52/1.996 de 6 de Febrero
(BOJA de 18 de Junio de 1.996), aprucba la declaracion de Bien de Interés
Cultural, por lo que es de aplicacion lo establecido en el art® 16 y 22 de la Ley

. . s s o APROBACION
16/1.985 del Patrimonio Histdrico Esy L IDILIGENCIA .- Bl presente documento fué
cP”"ti‘!ill. o en la se-
egichrada porel plenodel Ayuntamiento
5 JuL, vt n
n'de

Los sefialados con losLumeros 2, 4 6 8 y 1 (T) tiéhensla coﬁsu’léfacm

i

MONUMENtos. 2L
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1.b.-. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién. Dominio ®blfco. -
(SNU/LE/DP) APROBACION |
L:l lf_,fGL'-,J‘\.'CIA.— El presente documento ¢
3791851 VIS

en la se-
erodel Avontamienta

Se incluyen dentro de esta categoria los siguientes g'f'upof;:'j i
Dria) =y Z’HUJU

T e ety
Slenceiehrneds porel

.. L. LU o
Cf, sECmovan is)

1.b).tv)  Dominio Publico Hidraulico.
1.b).v) Dominio Publico de la Red Viaria.

L.b).vi)  Vias Pecuanas.

1.b).i) Dominio Publico Hidraulico, constituido por los Caucés, yeras
y Margenes de las ramblas existentes dentro del Término, de acuerdo a lo
establecido en la Ley de Aguas y quedan grafiados en los Planos de
Clasificacion del Suelo.

1.b).1i) Dominio Piblico de la Red Viaria, constituido por el terreno
ocupado por las carreteras y sus elementos funcionales quedando
grafiados en los planos de Clasificacién del Suelo. También formaria
parte de esta categoria todos los caminos considerados como publicos

- segun los planos catastrales.

1.b).iii))  Vias Pecuarias, son bienes de dominio publico de la Comunidad

Auténoma de Andalucia y, en consecuencia, inalienables,

imprescriptibles e inembargables teniendo la consideracion de suelo no
urbanizable de especial proteccién. Estan constituidas por las rutas o

itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo tradicionalmente

v /
& .}\':,faf-j AR
2 J IR :'_L‘u'L
—_—
I B BT L
i A T

-] e

el transito ganadero. '.‘ A
rl
:
i
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Las declaracion de las vias pecuarias del T.M. de Dalias se efectgaq;gr%}a?
Clasificacion de Vias Pecuarias del T.M: de Dalias aprobada por O.M. de 27 de"é}le‘ro
de 1.969 y publicada en el B.O.E. de 5 de Febrero de 1.969. En este documento se -
determina la existencia, se define su denominacion, anchura, trazado y demas
caracteristicas fisicas generales de las Vias Pecuarias del Término Municipal que son las

siguientes:

o Vereda de la Cuesta de Hilar.
1. Anchura legal: 20,89.
2. Direccion: NO a SE.
3. Longitud:5.500 m.

T ¢ Vereda de Lomas Altas.
1. Anchura legal: 20,89 metros.
2. Direccion: NO. a SE.
3. Longitud aproximada: 21 Km.

¢ Cordel de [a Balsa del Sabinal.
1. Anchura legal: 37,61 metros.
2. Direccion N-S.
3. Longitud aproximada: 16 Km.

e Cordel de la Sierra de Los Pelados.
1. Anchura legal: 37,61 metros.
2. Direccion N. a S.
3. Longitud aproximada: 20 Km.

En el plano de Clasificacion de Suelo se grafian de forma aproximada el trazado
de estas vias que no se encuentran deslindadas debiendo efectuarse este acto de acuerdo
a lo indicado en la Ley 3/1.995, de 23 de Marzo de Vias Pecuarias y al Reglamento de
Vias Pecuarias de la Comunidad Autonoma de Andalucia aprobado por Decreto 155/98,

de 21 de julio asi como a los abrevaderos existentes. r* T e e

APROBACION ) | TS ST oo
DILIGENCIA - El presente documento fué ! P e !
aprobade en ka se- (| o !
SR T [cl;?ﬂufjjemyumamicnm e HLT oo ,f
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1.-¢) Suelos No Urbanizable de Especial Proteccion por Riesgo%-_.de\
Inundacién (SNU/LE/RI).

Se incluyen aqui los terrenos que presentan riesgos de inundacién de acuerdo al

Plan de Prevencion Contra Avenidas e Inundaciones en cauces Urbanos Andaluces.

La delimitacion de estos terrenos queda grafiada en los planos de clasificacién

del suelo.

2.- Suelos No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion
Territorial o Urbanistica (SNU/P).

Dentro de esta categorfa se incluyen los suelos que de acuerdo a las
determinaciones establecidas en el Plan de Ordenacién del Territorio del Poniente
Almeriense hayan de ser clasificados como tal, o bien aquellos otros que de acuerdo a
sus valores e intereses de caracter territorial, natural, ambiental, paisajistico o histérico,

hayan de ser protegidos.

Dentro de esta categoria se establecen distintas subcategorias en funcién del

origen de sus protecciones:

2.a)  Suelos No Urbanizable de Especial Proteccion previsto en el P.O.T.P.A.
2.b)  Suelos No Urbanizable de Especial Proteccion por sus Valores Naturales.

APROBACTION
DHIGENCIA - El presente documento fué
aprobiin en la se-

sign celebradaporel pizno del Ayentamiento
EL 45 Juce. culd
N e . I RS R
],)_.l.iuia. tf}__J_'JL. JRHA
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2.a) Suelos No Urbanizable de Especial Proteccion previstos: en el
P.O.T.P.A.(SNU/P/PT). ' '

Estan constituidos por los espacios que han de quedar clasificados como suelo
no urbanizable de acuerdo a los criterios de proteccion o mejora del paisaje y de

utilizacién racional de los recursos naturales establecidos en el P.O.T.P.A.

Dentro de esta subcategoria de suelo se establecen los siguientes tipos de

acuerdo a las valores otorgantes de proteccion:

2.a).1) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Ambiental.

2.a).ii) Suelo No Urbanizable de Especial Protecciéon por sus valores
naturales y ecologicos.

2.a).ii) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por sus Valores

Paisajisticos.

2.a)i) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Ambiental.
(SNU/P/PT/PA)

Dentro de este apartado se incluyen una serie de areas, que tal y como se recoge

en el POT-PA, se hace necesario proteger por sus valores naturales

el : Lo
e s et T Tl e e ey -
LIRS TULIE I (RO S A B A T A SV Y

Cumbres de la Sierra de Gador: { e et

Esta zona aparece grafiada en los planos de Clasificacion de Suelo;
localizandose en las zonas mds altas del Término Municipal, y en el que se dan unas
formaciones vegetales con un elevado interés natural y paisajistico, constituidas por
matorral almohadillado que se ha adaptado a las dificiles condlclones vitales del entorno

ROBACION p
en el que se ubican. DILI(JE:\JL.IA. El presente doc 1@;&) fué
aprobado : ~kn Id St-

sionceiebrada porel pleno del ,'
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Cuencas de Captacién endorreica:

Son zonas humedas interiores que albergan comunidades biologicas de gran
interés, presentando ademas un interés ganadero (puntos de abrevadero) y paisajistico.

En el Término se localizan dos:

APROBACION
_ DILIGENCIA - El presente documento fué
» Balsa de Barjali. aprohado en la se-
. sian celebrada porel pleno del Avintaie
e Balsa de el Sabinar. . 1 ‘ |H[_| ' qunﬂ%o Ayuntamicnto
Dalfas, :

1o JUL, cuo.
L SECRETARIO,

Formaciones Arboladas de interés:

A o~ A
gran importancia para mantener la calidad ambiental del territorio y como Zonas de
regulacion y captacién de las aguas de lluvia. Estas zonas aparecen delimiftadas en los

planos de Clasificacion del Suelo.

Formaciones de Matorral de la Sierra de Gador:

Este espacio estd constituido por diversas zonas con una vegetacidon natural
sobre fuertes pendientes que acoge un extenso territorio en donde se unen importantes

factores ambientales que hacen necesaria su proteccion como son:

* (ran riqueza biolégica de comunidades vegetales.
s Presencia de poblaciones significativas de fauna protegida.

e Fuertes pendientes del terreno.

La delimitacion de todas estas zonas se grafia en los planos-de Clasificacion del
Suelo. IR SR,
‘ VA
R
AR T
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Dentro de estos espacios, el monte publico Coto de Gador y 440 %r?cgs
consorciadas Villa Pilar y Grifo, cuya delimitacion aparece grafiada en la siguiente
figura, asi como todos los terrenos que tengan cardcter forestal, en virtud de lo
establecido en la Ley 2/1.992 Forestal de Andalucia y el Reglamento que la desarrolla
(Decreto 208/1.997), estaran sometidos a lo indicado en dicha legislacién, en cuanto a
posibles usos admisibles y procedimiento para el cambio de uso debiéndose someter al
dictamen de la Administracién Forestal, sin perjuicio de las restantes autorizaciones o

licencias requeridas.
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El monte publico no se encuentran deslindado debiendo efectuarse esté.‘agto de ./
~0 S

acuerdo a lo regulado en la Ley Forestal de Andalucia y al Reglamento Forestal ‘dé
Andalucia.
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Ademas en el interior de estos espacios se localiza una subzona perteneciente al
Perimetro de Proteccién del Manantial del Celin, delimitada en la siguiente ‘ﬁ'gur'a,‘.'
donde los usos, construcciones, edificaciones e instalaciones a implantar también habran

de dar cumplimiento a las condiciones especificas recogidas en las presente Titulo para
el “Perimetro de Proteccién del Manantial”.
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2.a)ii) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por sus Valores -
Naturales y Ecolégicos. (SNU/P/PT/VN)

Dentro de esta categoria se incluyen aquellos espacios, recogidos en el POT-PA,

que como consecuencia de sus caracteristicas naturales y ecoldgicas se hace necesario

preservar, entre ellos tenemos:

Parque del Arrovo de Celin v su Area Recreativa.

Este Area se clasifica de Especial Proteccién por su excepcional interés natural
con capacidad para acoger usos de ocio y esparcimiento, confiriéndole un alto valor

turistico-recreativo.

Su delimitacién aparece reflejada en los Planos de Clasificacién de Suelo, no
obstante una vez aprobado el Proyecto de Ordenacién del Espacio Pdblico “Arroyo de
Celin”, el limite a adoptar para la definicién de esta zona serd el indicado en dicho

proyecto.

Dentro de esta drea se incluyen los terrenos ocupados por el cauce del Arroyo

de Celin y fincas limitrofes y viene delimitada en el Plano de Clasificacién del Suelo.

Itinerario Ecolégico Dalias-Celin

Este espacio estd constituido por una serie de senderos que conectan los nticleos
de poblacion de Dalfas y Celin, con un trazado préximo al del arroyo, con un gran
interés ecoldgico y ademas etnogrifico dada la serie de ermitas que atraviesa dicho
itinerario.

e e

Se trazado aparece grafiado en los planos de Clasificacion del Svelo., .
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2.-a)iii) Suelos No Urbanizables de Especial Proteccién por sus Valores
Paisajisticos.(SNU/P/PT/VP)

Dentro de esta categorfa se incluyen dos zonas, definidas en el POT-PA., que
situadas en la zona de contacto entre la depresién del Campo de Dalias y la Sierra de
Gédor poseen, gracias a su posicién elevada, un alto potencial de vistas actuando como

miradores naturales, siendo estas zonas:

e Mirador de la Venta de Pampanico.

e Mirador de Dalias.

La situacién de estos espacios aparece grafiada en el plano de Clasificacién del

Suelo.

2.-b) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por su Valor Rural.
(SNU/P/PT/VR)

Estdn constituidos por los terrenos que, no estando previsto en el P.O.T.P.A., se
hace necesario preservar por sus valores naturales. Estd constituido por el Perimetro de

Proteccion del Manantial.,

El Manantial de Celin posee unas caracteristicas naturales tales que el agua que del
emana cumpla con todas las condiciones establecidas por la reglamentacién Técnico
Sanitaria vigente y la reglamentacién de Minas para ser considerada como agua mineral
natural por lo que con objeto de permitir su aprovechamiento se establece este perfmetro

de proteccién que queda delimitado en el plano de clasificacién del suelo.
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3.- Suelos de No Urbanizables de caricter natural.(SNU/CN) Ly -

Se incluyen dentro de esta categoria los suelos que por su emplazamier-l-tij:
caracteristicas de sus suelos topografia y pendientes, son susceptibles de una alta
productividad agricola con el empleo de técnicas intensivas bajo pléstico, destinandose
de forma prioritaria a la explotacién agricola o a actividades vinculadas a la agricultura
sin interferir en las posibilidades de desarrollo de otros sectores productivos.

La Delimitacién de este espacio aparece grafiada en el planos de Clasificacién
del Suelo.
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CAPITULO 2.- CONDICIONES GENERALES APLICABLES A TODAS LASV/(:. + *
CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE.

Determinaciones de caracter general

Toda Alteracidon de los limites del Suelo No Urbanizable tendra la consideracion
de una Modificacion Sustancial.

El reajuste o variacién de Categorias entre las definidas para esta clase de suelo
en las presentes normas se tramitard mediante Modificacién Puntual de las Normas

Subsidiarias.

Los Suelos clasificados como No Urbanizables carecen de aprovechamiento
urbanistico alguno, constituyendo un estado final en si mismo durante el periodo de
vigencia de las presentes Normas Subsidiarias.

Para la Implantacién de los usos que se permiten en esta clase de suelo, se estara
a lo dispuesto en las presentes normas, asi como en la legislacion sectorial
correspondiente y siempre de acuerdo con el procedimiento establecido en la Ley de
Proteccién Ambiental.

Dentro del Suelo No urbamizable se podran redactar Planes Especiales a
instancias de la Administracion para el desarrollo de Sistemas Generales ubicados en
esta clase de suelo; para el establecimiento de medidas de proteccion en areas sefialadas,
o no, en el Plan por Organismos competentes, para proteccion del paisaje y
conservacion de determinados lugares; para mejora del uso de caminos y vias rurales; y
en general para llevar a cabo actuaciones que mejoren la calidad del medio, sin causar
impactos negativos y siempre de acuerdo con las normativas sectoriales que sean de
aplicacion. En todo caso, se redactaran obligatoriamente planes especiales cuando, a

juicio del Ayuntamiento, se pretendan implantar actuaciones que puedan suponer un
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Las categorias establecidas en el suelo no urbanizable estan reguladas pbr las ¢

determinaciones contenidas en el presente Plan, sin perjuicio del cumplimiento : de

cuantas normas legales especificas pudieran ser de aplicacién, como pueden ser:

+ -Ley de Reforma y Desarrollo Agrario. Decreto 118/73 de 12 de enero.
e -Orden del Ministerio de Agricultura de 27 de mayo de 1.958, que fija las

unidades minimas de cultivo.

e -Real Decreto 791/79 de 20 de febrero del Ministerio de Agricultura contra
la Peste Porcina y otras enfermedades.

e -Real Decreto 2602/68 de 17 de octubre del Ministerio de Agricultura y

Orden de 2 de marzo 1.969 de ordenacion sanitaria de explotaciones

avicolas.

-Ley Andaluza de Proteccién Ambiental.

-Ley de Espacios Naturales Protegidos.

-Plan Especial del Medio Fisico.

-Ley de Costas.

-Ley de Carreteras del Estado.

-Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras de Andalucia.
-Ley de Aguas.

-Ley 3/1995 de 23 de julio y Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad

Auténoma de Andalucia.

-Decreto 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el Medio Rural y Turismo

Activo.

POT-PA, aprobado por Decreto 222/2.002, de 30 de julio de Consejo de

Gobierno. APROBACION
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urbanizable se consideran actos sometidos a peticién de licencia municipal cualquier
uso permitido en la presente normativa sea cual sea la categoria o subcategoria dgngé,sé’

pretenda desarrollar.

Cualquier peticidn sobre los distintos usos debera referirse a su situaciéon dentro
del Poligono catastral y parcela correspondiente conforme al plano parcelario de rastica

vigente a la entrada en vigor de las presentes Normas Subsidiarias.

El vertido de escombros y otros residuos que se produzcan en aplicacién de
implantacion de los distintos usos queda expresamente prohibido en todo el ambito del
suelo no urbanizable. Los autores de los mismos podrin ser sancionados por

Ayuntamiento y ademas estaran obligados a restituir el medio afectado.

Los propietarios de parcelas que presenten acumulacidén de residuos seran
requeridos por el Ayuntamiento para responder del estado de los terrenos ¢ igualmente

podran ser sancionados y obligados a restituir el mismo.

Respecto a los servicios municipales de Abastecimiento de Agua y Saneamiento,
se adoptaran medidas para la sustitucién de los pozos negros existentes por fosas
sépticas. Las licencias que se concedan para los distintos usos iran condicionadas a que
los Proyectos que los desarrollen contengan el tratamiento de las aguas residuales
mediante fosas sépticas individuales o colectivas, depuradoras convencionales u otro
tipo de depuracién que ofrezca garantias técnicas y que asegure la no contaminaciéon

freatica.

Dadas las caracteristicas propias de esta clase de suelo, la acometida de agua no
serd objeto de concesion por parte del Ayuntamiento. No obstante, aquellos usos
permitidos y cuya implantacién no es la meramente agricola, solicitaran a la
Confederacién Hidrografica, o al 6rgano competente, autorizacion para"q?_\?fiicabo los

\ e
Las edificaciones que se construyan para alberga} los dlstmtos—usos deberan
tanto por su emplazamiento como por su forma., matenales y traiamlento de los
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causar el menor dafio posible al paisaje natural disefidndose en colores . El Pr(gwgto de

dichas construcciones debera definirse pormenorizadamente y el Ayuntamlento pﬁ&rgz . 8
imponer la sustitucién de los mismos tomando como referencia las tipologia de la zona, -

si estos no fuesen los adecuados para el medio en el que se ubican.

En general, para todas las construcciones , excepto para el caso de naves
industriales, se tendran en cuenta las condiciones de disefio especificadas para las

viviendas rurales en el presente Titulo.

En el caso de construcciones de maves se tendran en cuenta las siguientes

consideraciones:

e La construccion se adaptara a la topografia natural del terreno no
admitiéndose aterrazados de grandes superficies.

¢ No se admiten las cubiertas de placas de fibrocemento.

¢ No se admiten acabados en cubierta que utilicen materiales reflectantes o
brillantes o colores de similares caracteristicas.

e Se fragmentaran los pafios de cubierto. Se proyectaran cubiertas donde se
alternen los tramos planos e inclinados (de teja é&rabe tradiciomal). Los
tramos de cubierta inclinada tendran un vuelo minimo de veinticinco (25)
centimetros.

o Fl color de las fachadas serd en tonos tierra claros y Las cubiertas serdn de
color tierra.

¢ No se admiten los dientes de sierra.

o Se realizara una pantalla de arbolado en todo el perimetro de la edificacién

que disminuya su impacto visual.

Los usos permitidos en el Suelo no urbanizable que generen el uso de vehiculos,

deber4n resolver los problemas de aparcamiento en el interior de la parcela.

La separacion a linderos privados de cualquier edificacién serd como minimo de
10 metros. La separacion 2 los linderos con caminos piblicos serd como minimo de 10

metros, excepto en el cammo ru.ral de ler mvel graﬁado en el plano de clasificacion de

suelo en el que el retranqueo

restrictivas, a tal efecto, excluye expresamente 1a mst cioén de invernaderos que se
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Respecto a lo indicado en el parrafo anterior, excepcionalmente se podrin
valorar situaciones de hecho anieriores a la aprobacion de estas normas U‘QDB

procedimiento de legalizacion.

No se permitird la construccion de sotanos (construcciones bajo rasante) en
ninguno de los usos permitidos en suelo no urbanizable, salvo justificaciéon de que tal
construccién bajo rasante constituya requisito indispensable para el correcto

funcionamiento del uso a implantar.

Los caminos rurales son aquéllas vias de tramsito que aparecen en el Suelo no
urbanizable para dar entrada a las distintas parcelas o fincas risticas. Tendran
consideracién de caminos rurales aquellos que existen en la actualidad y se encuentran
por lo tanto, grafiados en los planos catastrales. Las servidumbres que les afectan por
ser elementos de uso y dominio publico, seran respetadas por los propietarios que les

afecten. El mantenimiento de los caminos serd competencia de dichas propiedades.

Para poder implantar las edificaciones asociadas a usos permitidos en cada
subcategoria de suelo, se debera cumplir con las superficies minimas de finca que se
establecen en funcidn del tipo de edificacion a implantar en cada una de las categorias.

En el caso de que se instalen carteles publicitarios, estos no podran consistir en
letreros luminosos, debiendo tener iluminacion indirecta con luces cdlidas, no

admitiéndose ni luces blancas pi naranjas.

Lo dispuesto en puntos anteriores lo es sin perjuicio de la necesidad de solicitar
Licencia de Actividad segun la legislacién vigente para las instalaciones que asi lo

requieran. APROBACION
DILIGE
aprohade

sioncelobrod:

El 15! !_.,EJ_'I
Luh f!’}j JU

Ut

22

NCEA - El presente documento fud
en la se-
tporel pleno del Ayuntamientg



Titulo IV Normas de Aplicacién en Suelo no Urbanizable

s‘:?"‘o Ne
Estructura parcelaria, Parcelacion y Segregacion de Fincas en Suelo no 250
DBO 3

urbanizable

A efectos del Suelo no urbanizable, se considera como estructura parcelaria la
contenida en los planos catastrales de nistica del Termino Municipal de Dalias a la
entrada en vigor de las Normas Subsidiarias. Se entiende que estas unidades parcelarias
que contienen los planos son las que estaran vigentes tras su aprobacion y sera sobre
ellas donde se materialicen las distintas peticiones sobre la posibilidad de segregacion 6

agregacion.

Todos los actos de parcelacion, divisién o segregacion de fincas o terrenos en
suelo no urbanizable estaran sujetos, cualquiera que sea su finalidad. a la tramitacién de
la preceptiva licencia municipal, o a la declaracién de su innecesariedad, por parte del

Ayuntamiento.

En Suelo no urbanizable quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas. Se
entendera por parcelacion urbanistica la division simultdnea o sucesiva de terrenos,
fincas o parcelas que, con independencia de lo establecido en la legislacion agraria,
forestal o de similar naturaleza pueda inducir a la formaciéon de nuevos asentamientos
de acuerdo a la definicién que estas Normas establecen para este concepto y teniendo en
cuenta las condiciones que las mismas establecen para evitar el riesgo de su aparicion y

desarrollo.

En Suelo no urbanizable sé6lo se permiten parcelaciones risticas. Se entendera
por parcelacion ristica la divisién simultanea o sucesiva de terrenos en dos 0 mas lotes
para fines de explotacion agraria, ganadera, forestal o cualquier otro uso de caracter no
edificatorio y que se ajuste a lo dispuesto en la legislacién sectorial correspondiente. Tal
finalidad deberd hacerse constar expresamente en el correspondiente titulo de

propiedad.

Con independencia de lo anterior, resultardn indivisibles todas las fincas
vinculados a afectadas legalmente a las construcciones o edificaciones e instalaciones
autorizadas sobre ellos. En la elevacién a registro de la Declaracién de Obra Nueva de
dicha construccion, edificacién o instalacion debera hacerse copstar expresamente el

LT -APROBACION
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Definicion de nuevo asentamiento

FOLIO

Se definen como asentamiento el conjunto de edificaciones, instalaciones,

servicios, equipamientos e infraestructuras que se asientan en lugar del territorio y

desarrolla en el su actividad.

Se entiende que induce a la formacion de un nuevo asentamiento cualquier acto

de realizaci6n de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que

por si mismos ¢ por su situacién respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo

de usos de caracter urbanistico sean susceptibles de generar demandas de

infraestructuras o servicios colectivos impropios de la naturaleza de este suelo.

En base a las caracteristicas del Término Municipal se considera que existen

condiciones objetivas de posible formacion de nuevo asentamiento cuando se presentan

algunas o varias de las siguientes circunstancias:

1)

2)

3)

4

5)

Parcelacion sistematica de los terrenos con fines ajenos a la agricultura, sea

cual sea la existencia superficial de la parcela.

Materializacion sobre el terreno de trazados viarios propios de zonas
urbanas y suburbanas.

Construccion o existencia de red de servicios ajenas al uso agricola.

Construccion de edificaciones de caracter y tipologia urbana.

Concentracion de edificaciones, no respetando los condiciones fijadas en el
presente titulo, no considerdndose por consiguiente que exista posibilidad
de formaciéon de micleo asentamiento cuando la edificacién tenga
consideracién de aislada por que se vincule a la misma una superficie de
terreno en las condiciones que se fijan en el presente Titulo. La
capacidad edificatoria que corresponde a la parcela asi definida agotara

sus posibi]idades constructivas debiendo quedar recogido este extremo

mediante 1 mscnpclon €n el Reglsim de 14 Propiedad en nota margmal
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6) No obstante lo anterior, se considerara que existe posibihdacl\-:;,kc.lf:_l...
formacién de asentamiento cuando en un determinado 4rea circular de 5
Has. se localicen 4 construcciones o mas destinadas a vivienda
unifamiliar aislada o bien 3 construcciones o mais en las que se
desarrollen actividades declaradas como de utilidad o publica o interés
social, o cuando las edificaciones se sitian a una distancia entre ellas
mferior a 150 metros.

Las presentes Normas Subsidiarias establecen medidas concretas para evitar la
formacién de niicleos de poblacion a través de las normas en ellas contenidas, como las
que regulan el régimen de parcelaciones y segregaciones, asi como las que establecen

los usos y construcciones admisibles.

Como medidas tendentes a la paralizacion de la formacién de un nuevo
asentamiento en el caso de que se presente alguno de los supuestos indicados
anteriormente, no se admitirdn nuevas construcciones o instalaciones en la zona,
admitiéndose la divisién de fincas, siempre que quede inscrito en el Registro de la
Propiedad mediante nota marginal que la nueva finca no podra admitirse upa nueva

construccion.

Para la aplicacién del supuesto niimero 6 de presente apartado se considerara un

circulo centrado en la finca en la que se pretende edificar o dividir.
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CAPITULO 3.- REGULACION DE USOS Y COIEST
NO URBANIZABLE

Definicion

N : -
. , - - -y . § .
actuaciones, asi como sus condiciones de implantacién contempladas en SNU, sin

perjuicio de las limitaciones particulares que se establecen en cada categoria de suelo.

Movimientos de Tierras

A efectos de aplicacion de las presentes Normas, se entiende por movimiento de
tierras, la actuacién que con alteracién de la configuracién natural del terreno, tiene
como fin la creacién de plataformas sensiblemente planas (bancales), estabilizadas

mediante la ejecucion de taludes y/o terraplenes.

Los movimientos de tierra se permitirdn exclusivamente en los suelos No
Urbanizables de Caracter Natural (SNU/CN), no admitiéndose en terrenos con
pendientes superiores al 10% medidas sobre franjas de terreno paralelas a las curvas de

nivel y de 100 m. de ancho.

Si el movimiento de tierras incluido en alguna de las zonas permitidas, afectase a
barrancos o cursos fluviales ya sean perennes o estacionales, serd preceptiva la

autorizacion del organismo administrativo competente.

Se habra de estudiar la no afeccién al viario, acequias o cualquier infraestructura
preexistente, debiendo de proceder a su reposicion en caso de que esto resulte

imposible.

Toda implantacion que conlleve transformacion del terreno incluira gnire la

documentacién a presentar ante la Admmstramog:,,, mformamon gra.ﬁca Y es«unta
suficiente, con descripcion de taludes y sistemas que garantlcen la establhdad de las

mismas, medidas de restauracion paisajistica asi com? el reparto; «:f\] pluviales;

todo ello suscrito por técnico competente. i j:l_ K j
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Se tendra en cuenta lo dispuesto en las Normas Generales para la Regulacion d& 254

la Agricultura Intensiva contenidas en el presente titulo.

Cuando se realicen movimientos de tierra con formacién de nuevos taludes se
aportara representacion de perfiles con las rasantes definitivas y justificacién del
cumplimiento de las limitaciones especificas para el tamafio de taludes, asi como las

medidas que demuestren la estabilidad de los mismos.

Independientemente, y sin perjuicio del tramite de licencia municipal, se
tramitar4 Informe Ambiental, segiin las determinaciones de la Ley 7/1994 de Proteccion
Ambiental, en las actuaciones para de mas de 10 Ha de superficie.

De acuerdo a lo establecido en el POT-PA se requerird Estudio de Impacto
Ambiental para aquellas roturaciones de tierras con pendientes comprendidas entre el
5%y el 10%.
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Depdésitos de Agua

Podran construirse depésitos para provision de agua de riego, de acuerdo con las
condiciones que se establecen en las presentes normas y en todo caso con las normativas

que le sean de aplhicacién en los suelos no urbanizables de cardcter natural (SNU/CN).
En cuanto a su ubicacién habran de observarse las siguientes condiciones:

a) Siempre se ubicaran en lugares de bajo impacto visual, debiendo quedar
protegidos a la vista desde caminos y carreteras. Si el emplazamiento por
cuestiones técnicas, no cumpliera con tal condicién, se tomaran las medidas

oo oportunas para dar cumplimiento a este requisito, como plantacién de
especies vegetales que impidan su vision, o cualquier otra que se estime

conveniente en el tramite previo a la obtencién de licencia.

b) La altura maxima de estas construcciones sera de 3 metros, contados desde
la base. La construccion de estas estructuras necesitara reunir condiciones de
seguridad, estanqueidad, solidez y estabilidad suficientes. Ademas tendra
resuelta la evacuacion, incluso en el caso de rotura parcial o total con
garantia de desviacion de vertido a varias vertientes o de cualquier otra
forma vélida, justificando que los canales o barrancos de evacuacion son
suficientes respecto de la capacidad del depdsito y no hay riesgo de causar

dafios graves a fincas, construcciones o propiedades inferiores.

Respecto de las actuaciones preparatorias para la construccién de estos depésitos
se cumpliran las condiciones establecidas en esta norma para los movimientos de tierra

y las referentes a proyectos y licencias igualmente.

Se aplicaran a los taludes generados en su construccion las condiciones que se

establezcan en la ordenanza respecto de la restauracion paisajistica.
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Casetas para Instalaciones T

Son pequefias construcciones que dan cobertura a las distintas instalaciones
necesarias en el medio agricola, tales como bombas de rniego, contadores,
programadores, etc.

Se autorizarén con la superficie minima construida que necesiten y siempre que
su instalacion quede justificada por el uso de la parcela y aprobada, en su caso, por el
correspondiente organismo o suministrador del servicio. En cualquier caso, seran
inferiores a 5 m2, debiendo quedar retranqueadas al menos 5 metros respecto a los
linderos y pudiendo autorizarse tan solo para los suelos no urbanizables de caracter
natural (SNU/CN).

En ausencia de otras normas y/o prescripciones técnicas, las casetas para
instalaciones deberan formalizarse con calidad suficiente que garantice el correcto
mantenimiento y estabilidad de la construccidn, asi como su adecuacion estética con el
entorno, prohibiéndose su ejecucion con chapas u otros materiales de rapido deterioro.
La altura quedara limitada a la necesaria por la instalacion y nunca serd superior & 2

metros.

Las casetas de instalaciones que presten servicio exclusivamente a particulares,
deberan instalarse en el interior de la finca, no pudiendo ocupar el espacio publico de
caminos, cauces, ramblas, etc. Si por la naturaleza de la propia instalacion, no fuera
posible tal prescripcion, se autorizard la ocupacién del espacio piiblico, siempre en la
menor superficie posible, quedando sujeto a cuantas determinaciones y obligaciones se

establezcan por esta ocupacion y a la autorizacién del 6rgano competente.

En el supuesto, de que en una misma finca, ademas de implantarse esta tipologia
de construccion, existiera o se fuese a construir una caseta para aperos de labranza y
servicios varios o un almacén agricola, de los definidos en el presente titulo, cada uno

de ellos habra de desarrollarse en construcciones independientes.
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Casetas para Aperos de Labranza y Servicios Varios

Pequefias casetas para guarda y custodia de herramientas, aperos y otros enseres
relacionados con la actividad agricola de la parcela o finca en la que se implantan. Se
incluyen en este apartado también las casetas necesarias para dar cumplimiento a la
normativa de seguridad y Salud en el Trabajo (Ley de Prevencién de Riesgos Laborales
31/1995) asi como a los Reglamentos de aplicacion complementaria.

Estas construcciones serin autorizables en los suelos denominados: Suelo No
Urbanizable de Caracter Natural.

Para la autorizacién de tales casetas, serd imprescindible que la finca en la que
se pretende implantar la construccion esté en cultivo, debiendo justificarse este aspecto

mediante la aportacion de certificado téenico que asi lo acredite.

La finca para la que se autorice esta construccidon, deberd disponer de una
superficie mayor o igual a 2.500 m2.

Estas construcciones deberan ser desmontables o portatiles o portatiles, similares
a las casetas de obra o con estructuras facilmente desmontables que deberan

desmontarse en caso de abandono del cultivo.

La superficie maxima construida de estas construcciones sera de 20 m2. la altura

maxima sera de 3 metros, medida desde el terreno al elemento mas saliente en cubierta.

Deberan formalizarse preferiblemente en color blanco y acabados exteriores de
acuerdo con el entorno.

o W2
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Se ubicaran en el interior de la finca cumpliendo con las siguientes separaciones.-

minimas a linderos:

a) Linderos medianeros: 5 metros
b) Linderos con carreteras: Los establecidos por la legislacion sectorial.
¢) Linderos con camino rural de ler. nivel: 15 metros.

d) Linderos con demas caminos piiblicos: 10 metros.

En el supuesto, de que en una misma finca, ademas de implantarse esta tipologia
de construccion, existiera o se fuese a construir una caseta para instalaciones o un
almacén agricola, de los definidos en el presente titulo, cada uno de ellos habra de

desarroliarse en construcciones independientes.
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Almacenes Agricolas

Construcciones destinadas al almacenamiento, guarda y custodia de la
producci6n agricola de la propia finca, asi como para albergar instalaciones o servicios

complementarios para la explotacion.

Estas construcciones seran autorizables en los suelos denominados: Suelo No
Urbamzable de Caracter Natural.

La autorizacion de tales construcciones esta condicionada a la puesta en cultivo
de la finca, asi como al cumplimiento de la superficie minima de finca que habra de ser
de 10.000 m2.

La superficie maxima edificada no sera superior a 50 m’, y la altura maxima de

la edificacion, medida hasta la cumbrera, sera de 4'S metros.

Estas construcciones se formalizaran de forma que estéticamente se integren en
el entorno rural en el que se emplazan vy, estaran acabados con la calidad y condiciones
minimas establecidas en la normativa vigente.

Se ubicaran en el interior de la finca cumpliendo con las siguientes condiciones:

1. Se localizardn obligatoriamente en los puntos de topografia mas bajos de la

finca, y si es posible evitando la visualizacion d?sdeglos.‘.par'ni_nos,--ca-rreteras—-y-

vias rurajes. P

25 A

2. La separacion minima a linderos sera:

NIEoE
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a) 10 metros a linderos medianeros. :

b) La distancia establecida por la legislacioti-sectorial 2 linderds éon
carreteras. S

¢) 15 metros a linderos con caminos rural de ler. nivel.

d) 10 metros a linderos con demis caminos.

e) 15 metros a linderos con camino de acceso, resolviéndose dentro de

este retranqueo las maniobras de carga y descarga de mercancia
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En el supuesto, de que en una misma finca, ademas de implantarse esta t‘%‘ﬂ‘{?@ﬁg

de construccion, existiera o se fuese a construir una caseta para instalaciones o.una .. .

caseta para aperos de labranza y servicios varios, de los definidos en el presente titulo,

cada uno de ellos habra de desarrollarse en construcciones independientes.
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Invernaderos y viveros

El uso agricola bajo plastico invernadero solo podrd implantarse en las
categorias de suelo protegidas para este fin como es el suelo no urbanizable de caracter

natural,

La regulacion de este uso asi como sus condiciones particulares de implantacién

serdn las contenidas en las Normas Generales para la Regulacién de la Agricultura

Intensiva contenidas en el presente titulo. APRQ’_—*ACION
DILIGENCIA - £] presente documento [ué
aprobuio en la se-
stin celehradi porel pleno del Ayuntamiento
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Instalaciones Ganaderas. 1])§|| as,

DT~
Estas construcciones serdn autorizables, en todas su variantes,“en' los suel\c;f
depominados: Suelo No Urbanizable de Caracter Natural, y para el uso espec:lftc’/ de
apriscos o rediles tradicionales de la zona y asociados a explotaciones de ganaderia
extensiva, dentro de el espacio denominado Formacién de Matorral de la Sierra de
Gador perteneciente a los Suelos No Urbanizable de Especial Proteccién Ambiental
previstos en el POT-PA.

- La superficie minima de la finca serd de 10.000 m2 y la ocupacién de la

construccion no podra ser superior al 6% de la superficie de la finca.

Si la instalacion se emplazase en el espacio Formacion de Matorral de la Sierra
de Gédor la superficie de esta po podra ser superior al de 1m2 por cabeza de ganado,
debiendo quedar justificado este aspecto en proyecto.

Estas construcciones deberan formalizarse de forma que guarden relacién de
proporcionalidad y funcionalidad con la explotacion a que se destinen, debiendo
acabarse con la calidad y condiciones minimas establ?éfigs'en-'la;lor;;ijaii'i?ﬁ7?igéﬁf::é:;‘i

| D e
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Se ubicaran en el interior de la finca localizandose en los puntos de topogfé%g’ 2
més bajos, cumpliendo ademés con unas distancias minimas de 10 metros a linderos™: *
medianeros, la establecida por la correspondiente legislaciéon sectorial en linderos con

carreteras y 20 metros a linderos con camino .

En el caso de explotaciones e instalaciones que puedan provocar molestias por
olores, humos, etc., habra de estudiarse la posicién para evitar la propagacion de estos
olores y, en todo caso, no podran localizarse 2 menos de 250 metros de otras

construcciones ni a menos de 1000m de micleos de poblacion.

La altura méxima medida hasta la cambrera serd de 4' 5 metros, salvo que el uso
especifico de la explotacion demandase una altura mayor, en cuyo caso habra de ser
- debidamente justificado.

No obstante lo anterior, la implantacién del uso agropecuario estara sometida a
la legislacion sectorial aplicable, y en todo' caso, debera contar con informe
medioambiental favorable por parte del Ayuntamiento, el cual podra poner condiciones
concretas de implantacion e incluso denegar la implantacion por razones

medioambientales o incompatibilidad con otros usos o recursos existentes.
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Vivienda unifamiliar aislada vinculada a la explotg]cml‘ ge la/fincait
Dalias,

Se define como vivienda unifamiliar aislada a las construcciofles que, V;
a la actividad agricola o ganadera, tienen un uso predominante de residencia

permanente, temporal ¢ estacionaria.

BN,

Urbanizable de Caracter Natural.

La autorizacion de la construccién de viviendas unifamiliares aisladas estara
sujeta a la previa aprobacion del correspondiente Proyecto de Actuacion por el
procedimiento prescrito en las presentes Normas Subsidiarias para las Actuaciones de

Interés Pablicos en terrenos que tengan el régimen del suelo no urbanizable.

Habra de acreditarse la vinculacion de la vivienda a un destino asociado a la

explotacion de 1a finca.

La superficie maxima ocupada por la planta baja de la construccidn ne podra ser
superior al 1% de la superficie de Ia finca, pudiendo edificarse sobre esta una segunda
planta que no supere el 30 % de la ocupacion respecto de la planta baja.

Estas construcciones se formalizaran de forma que estéticamente se integren en
el entorno rural en el que se emplazan y, estardn acabados con la calidad y condiciones
minimas establecidas en la normativa vigente, debiendo tenerse en cuenta, tanto en las

nuevas construcciones como en las rehabilitaciones de existentes lo siguiente:

e Fragmentacion de la volumetria proyectada.

e Acabado de la fachada en mortero.

® No se admiten aplacados de méarmol, balaustradas o materiales ceramicos,
permitiéndose exclusivamente los recercados zdcalos y cornisas de piedras

naturales o similares.

e No se admiten semisotanos aunque si s6tanos. e

e La adaptacién topografica es obligatoria, prohiblendose las alteracmnes dél

terreno natural para la implantacién de la edlﬁcacmn (Sera prl
fotografia del terreno para la obtencion de la correspondxenr‘te lici
construccion). :

Nt
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La construccidn de nuevas viviendas rurales se admite en el Suelo wo
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¢ En caso de que la cubierta de la construccién sea inclinada no pod:éetﬁﬁez " :
una pendiente superior al 20 % ni salvar en un solo pafio mas de 1,50 metros ‘

de altura.

N
~ L

¢ Los colores de las fachadas sera de color blanco o tierra.
¢ En los vallados de propiedad la altura maxima de la obra de fabrica sera de
1,20 metros a partir de esa altura se prohiben las celosias tratandose con

elementos vegetales.

Se ubicaran en el interior de la finca cumpliendo con las siguientes condiciones:

1. Se localizaran si es posible evitando la visualizacién desde los caminos,

carreteras y vias rurales.

2. La separacion minima a linderos sera de 10 metros.
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Construcciones e Instalaciones de Utilidad Piblica o Interés Social. S '

A

~ L.
b

1.- Definicion.

Se consideran como tales aquellas actividades de intervencién singular, de
promocion publica o privada, con incidencia en la ordenacion urbanistica, en las que
concurran los requisitos de utilidad publica o interés social, asi como la procedencia o

necesidad de implantacion en suelos que tengan el régimen de Suelo No Urbanizable.

Dichas actividades pueden tener por objeto la realizacién de edificaciones,
construcciones, obras e instalaciones, para la implantacion este suelo de
infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos, asi como usos industriales,
terciarios, turisticos no residenciales u otros andlogos, no induciendo a la formacién de

nuevos asentamientos.

Estos actos tendran una duracion limitada, aunque renovable, no inferior en
ninglin caso al tiempo que sea indispensable para la amortizacién de la inversion que

requiera su materializacion.

El promotor de la actuacidén estard obligado al pago de una prestacién
compensatoria por el uso y aprovechamiento de caricter excepcional del suelo no
urbanizable con una cuantia, que podrd establecer el Ayuntamiento mediante la
commespondiente ordenanza, y cuyo valor puede ser de hasta el diez por ciento del
importe total de la inversion a realizar para la implantacion efectiva, excluida la

correspondiente a maquinaria y equipos.

Las Actuaciones de Interés Piblico requieren la aprobacion del Plan Especial o
Proyecto de Actuacion pertinente y el otorgamiento, en su caso, de la preceptiva
licencia urbanistica, sin perjuicio de las restantes autorizaciones administrativas que

fueran legalmente preceptivas. APROBACION
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Procedera la formulacién de un Plan Especial en los casos

que se produzca cualquiera de las circunstancias siguientes:

territoriales supramunicipales.
¢) Afectar a la ordepaciéon estructural del Plan General de Ordenacion
Urbanistica.

d) Cuando comprendan una superficie superior a 50 Hectéreas.

En los restantes supuestos procederd la formulacion de un Proyecto de

Actuacion.

El Plan Especial y el Proyecto de Actuacion contendran al menos las siguientes

determinaciones:

A) Administracién publica, entidad o persona, promotora de la actividad, con
precision de los datos necesarios para su plena identificacion.
B) Descripcion detallada de la actividad, que en todo caso incluira:

a) Situacidon, emplazamiento y delimitacién de los terrenos afectados.

b) Caracteristicas socioecondmicas de la actividad.

c) Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras e
instalaciones que integre, con inclusion de las exteriores necesarias
para la adecuada funcionalidad de la actividad y de Ilas
construcciones, infraestructuras y servicios publicos existentes en su
ambito territorial de incidencia.

d) Plazos de micio y terminacidn de las obras, con determinacion, en su
caso, de las fases en que se divida la ejecucion.

() Justificacion y fundamentacion, en su caso, de los siguientes extremos:

a) Utilidad pablica o interés social de su objeto.

b) Viabilidad econémico-financiera y plazo de duracion de_la

Bt |

calificacién urbanistica de los terrenbs; légitimadora dela actividad.

¢) Procedencia o necesidad de la impl‘r'{nt%lf‘:‘i'c'm&én ‘sielo no "ﬁriﬁi:?iable,
justificacién de la ubicacién concréta®propuestaty: d
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urbanistico-territorial y ambiental, asi como de las medidas pg@@gﬂfﬂ
correccion de los impactos territoriales o ambientales. ‘
d) Compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de suéIo no. -
urbanizable, correspondiente a su situacién y emplazamiento. -
e) No induccién de la formacion de nuevos asentamientos.
D) Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad, que al menos estaran
constituidas por:

a) Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de
la clase de suelo no urbanizable.

b) Pago de la prestacidon compensatoria en suelo no urbanizable y
constitucion de garantia, en su caso, de acuerdo a lo establecido
anteriormente.

¢) Solicitud de licencia urbanistica municipal en el plazo maximo de un
afio a partir de la aprobacion del correspondiente Plan Especial o
Proyecto de Actuacidn.

E) Cualesquiera otras determinaciones que completen la caracterizacion de la

actividad y permitan una adecuada valoracién de los requisitos exigidos.

El Plan Especial o Proyecto de Actuacion habra de contener los documentos
necesarios, incluidos planos, para expresar con claridad y precision las determinaciones

a que se refieren los apartados anteriores.

La aprobacion del Proyecto de Actuacioén se efectuara de acuerdo a lo
establecido en el articulo 43 de la LA-7/02.
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1. Uso Agroindustrial

Se incluyen en este uso las industrias vinculadas al medio rural nteﬁdleﬁdbsef\
que son aquellas que se destinan a la manipulacion y/o transformacion productos
obtenidos de actividades primarias del medio rural (agricolas, ganaderas foresﬁles) En
ningin caso se consideraran bajo este concepto aquellas industrias que puedan

implantarse en suelos urbanos o urbanizables calificados a tales efectos.

Este uso se contempla de manera exclusiva en la categoria de los Suelos No
Urbanizable de Caracter Natural, debiendo localizarse junto a una carretera, no

admitiéndose junto a camino.
2. Usos turisticos y recreativos.

Entendiendo por tales los que relacionados con el medio en el gue se pretenden

ubicar se justifique su implantacion.

En caso de que el uso sea el de alojamiento rural, no incluird el uso de vivienda
excepto en la modalidad de vivienda-guarderia habiendo de demostrarse que la misma
es necesaria para el cuidado de las instalaciones. En todo caso la condicién de
alojamiento turistico la otorgara la inscripcion del establecimiento en el Registro de
Establecimientos Turisticos de Andalucia, que habra de acreditarse con anterioridad a la
concesion de la licencia municipal. Este uso preferentemente se implantard en
edificaciones existentes que respeten las determinaciones de caracter general de estas
normas y ubicadas en las categorias de suelo en las que son admisibles los usos

turisticos y recreativos.

Areas Recreativas: Los usos de 4reas recreativas o parques rurales se refieren a
zonas destinadas al disfrute de la naturaleza. En ellas s6lo se podran realizar

actuaciones, que no conlleven edificaciones, tales como zonas de acampada,_

adecuaciones naturisticas (senderos, miradores, observat os) pequenasL mstalaclones

TR WS
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deportivas ligadas al ocio de la poblacién e instalaciones chﬂmente desmon bles )

mesas, bancos e instalaciones de restauracion no perm pnentes JEsté:us0;
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implantar en todas las categorias de suelo siempre que la normativa sectonal] @182 59
aplicacién asi lo permita. Vo L
Estos usos son admisibles con caracter general en los Suelos No Urbanizable de
Caracter Natural, y con las condiciones particulares de cada uno de los suelos

protegidos.

3. Usos extractivos

Serd imprescindible informe del 6rgano competente, de acuerdo con la
legislacion vigente, y en todo caso informe medioambiental municipal. Sélo serd
admisible en los Suelos No Urbanizables de Caracter Natural.

4. Usos dotacionales

Incluyéndose dentro de este tipo los relacionados con usos culturales, didacticos,
cientificos, asistenciales, sanitarios, deportivos, etc., pudiendo ser piblicos o privados.
Entre ellos se incluirian aulas de naturaleza, escuelas-taller, casas de oficios, granjas-
escuela, cenitos sapitarios y asistenciales especiales cuya funcionalidad pueda estar
vinculada al medio rural, instalaciones deportivas.. etc.

Estos usos son admisibles con caracter general en los Suelos No Urbanizable de
Caracter Natural, y con las condiciones particulares de cada uno de los espacios
protegidos.

Este uso se podrd implantar en fodas las categorias de suelo siempre que la

normativa sectorial de aplicacién asi lo permita.
APROBLCION
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Titulo IV

5. Usos de infraestructuras.

Se consideran como tales las infraestructura s publicas,

iti
ejecutarse en el medio rural y que sean de interés publico o que d a,n serwr 2 una}

instalacion o construccion de utilidad pablica o interés social.

Podran Implantarse en cualquier categoria de suelo, de acuerdo a las COIldlClOIleS
particulares, recogidas en este Titulo, para cada uno de los espacios, debiendo atender
en todo caso a la legislacion sectorial aplicable.

Pt

. 6. Construcciones e Instalaciones vinculadas al servicio de las Obras Publicas
A
Se consideran entre estas instalaciones las areas de descanso las areas y

estaciones de servicio que vengan contemplados en el proyecto de la obra publica que se
traten puestos de socorro etc,...

Las condiciones de edificacion para estos usos vinculadas siempre a la
infraestructura pablica seran las que por sus caracteristicas especificas necesiten en cada
caso, debiendo no obstante observarse las determinaciones de cardcter general

establecidos en el presente Titulo, asi como las de la normativa sectorial aplicable.

Estos usos podran implantarse en los Suelos No Urbanizables de Caracter
P Natural.

g

3. Condiciones de edificacion e implantacion
1. Condiciones para los usos de infraestructura

Las condiciones de edificacion para estos usos seran las que por sus

caracteristicas especificas necesiten en cada caso debiendo no obstante observarse lo

establecido en estas Normas Subsidiarias y en la conespondlenteﬁleglslacf“ sectona[mi
aplicable. |

l'p .," r ﬂ -*;l-rﬂ_'ri_‘—_‘- 1
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3. Condiciones para el resto de usos.
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superior al 20 % de la finca.

La separacidn a linderos privados de cualquier edificacion serd como minimo de
10 metros. La separacion a los linderos con caminos publicos sera como minimo de 10
metros, excepto en el camino rural de ler. nivel grafiado en el plano de clasificacion de
suelo en el que el retranqueo sera de 15 metros, sin perjuicio de normas especificas mas
restrictivas, a tal efecto, se excluye expresamente la instalacion de invernaderos que se

rige por su propia normativa.

Respecto 2 lo indicado en el parrafo anteror, excepcionalmente se podran
valorar situaciones de hecho anteriores a la aprobacién de estas normas en

procedimiento de legalizacion.

Ademas la implantacion de este uso debera cumplir todas las condiciones

establecidas en el siguiente apartado y que no se opongan a lo indicado en este.

3. Condiciones para el resto de usos

a) Se redactardn y tramitaran obligatoriamente planes especiales cuando, a
juicio del Ayuntamiento, se pretenda implantar actuaciones que sean de gran

entidad o puedan suponer un cambio sustancial del territorio.

b) Asimismo, cuando la actuacién esté caracterizada como Actuacion con
Incidencia en la Ordenacion del Territorio, de acuerdo a lo dispuesto en el
Arto 30 y Anexo n de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del
Territorio de la Comunidad Autéonoma de Andalucia, debera tramitarse

obligatoriamente un plan especial el cual contendra, ademas de la
la valoracion de las incidencias previsibles en la Qrdenacibrg, deél ferfjtorio, ¢n

documentacion exigible por la legislacion o por lo :dlspuesto en estz norms
la forma prevista en el art 31 de la citada Ley, en rdén a que el tramite para—-—.
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su aprobacién o autorizacidn, respectivamente, conlleve la emisic’ﬁlgﬁei'] 7

informe a que se refiere el antedicho art® 30 de la misma Ley.

c) Los proyectos o planes especiales, en su caso, incluiran un programa de
ejecucion, un estudio del impacto sobre la red de transporte y sobre la red de
mnfraestructuras basicas y un estudio de su viabilidad econémica. También
incluirdn un analisis de su viabilidad ambiental, excepto cuando las
actuaciones estén sometidas al procedimiento de Evaluacion de Impacto

Ambiental o de Informe Ambiental de acuerdo a la legislacion vigente.

d) El problema de aparcamiento de vehiculos se resolvera en el interior de la

finca vinculada a la actuacion.

e) Se debera justificar la dotacién de acceso, agua, electricidad y depuracion de
vertidos sin que ello pueda suponer en ningun caso la urbanizacion de la

finca vinculada a la actuacion.

f) El terreno vinculado al proyecto tendra una superficie minima igual a 10.000
m2, en el caso de que se prevean construcciones estas no podran ocupar una
superficie superior al 10 % de la finca, y habran de disponerse con una
separacion minima a linderos de 20,00 metros. No habra de cumplirse lo
especificado en este parrafo, en cuanto a parcela minima y ocupacion, en los

siguientes casos:

1. En proyectos y actuaciones que sean promovidos por las
administraciones publicas, organismos pablicos y organismos privados
que desarrollen actividades sin animo de lucro el Ayuntamiento podra
modificar dichas condiciones para adaptarse a las necesidades reales del

proyecto.

2. Cuando la implantacién de este tipo de construcciones e instalaciones se
realice rehabilitando v reufilizando construcciones tradicionales rurales
tampoco se exigiran dichas condiciones sino que las construcciones se

adIIara.n a.las necesidades. deLmlevo uso, y siempre que la ampliacion

necesaria no supere el 50 9 de la existente
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En el caso de alojamientos hoteleros o turisticos que precisen la ejecucion de

diversas unidades de alojamiento y estén promovidos por entidades privadas E

se impondra en la licencia la condicién indivisible de Ia finca vinculada al

proyecto quedando prohibida cualquier segregacion o divisidn de la misma
con o sin edificacion salvo que el uso autorizado se extinga y ast se
demuestre de forma inequivoca. Tal condicion se establecera en la licencia

para su inscripcidn en el registro de la propiedad.

En todo caso no se autorizardn las actuaciones que, por su entidad y a juicio
del Ayuntamiento, puedan suponer la transformacion de hecho del caracter
rural del ambito vinculado a la actuacion otorgandole caracteristicas propias

del medio urbano.

De acuerdo a lo establecido en el art® 27.3 del Reglamento de Planeamiento
se podran imponer para determinados usos y actividades obligaciones
tendentes a evitar la degradacion del medio ambiente y/o el de potenciar su
mejora y regeneracion. Entre dichas obligaciones podran establecerse las
siguientes: reforestacion de la totalidad o parie de la finca vinculada al
proyecto, recuperacion de la vegetacion de nberas, en su caso, actuaciones

de mejora y restauracion paisajistica, etc.

Las actuaciones que comporten dichas obligaciones seran ejecutadas
directamente por parte de los promotores del uso o actividad que se autorice
para lo cual se podran exigir las garantias que se consideren necesarias
previamente al otorgamiento de la licencia correspondiente. El importe de
dichas garantias seré fijado por el Ayuntamiento. |

Para aquellos usos que se encuentren regulados por normativas o
legislaciones sectoriales en las que se establezcan determinaciones de
contenido urbanistico (campamentos de turismo, alojamientos en casas
rurales, etc.) se aplicardn, en su caso, las condiciones de edificacion
establecidas en las mismas, atendiendo de manera concreta las

determinaciones del Decreto 20/2002 de 29 de enero, de Turismo en el

—— ‘-.,[

LD
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Regulacion de Construcciones y Usos existentes en SNU

RN

Los edificios existentes en Suelo No Urbanizable, que se adecuen a las
Determinaciones de Caracter General de estas Normas y no sean contrarias a las
protecciones definidas en las mismas, podran mantenerse y conservarse, pudiendo ser
rehabilitados con las alturas que tengan y destinarse a los usos previstos en estas normas

dependiendo de la categoria de suelo en la que se emplazan.

Asi mismo, podran destinarse a los usos definidos en la Ley Andaluza de
Turismo en el Medio Rural y Turismo Activo. -Decreto 20/2002, de 29 de enero-
pudiendo en este caso lievar a cabo las obras de reforma y ampliacion necesarias para
atender a los requisitos fijados en dicho Decreto. En todo caso serd preceptivo con
caracter previo a la concesion de licencia municipal la inscripcion en el Registro de
Establecimientos Turisticos de Andalucia de acuerdo con el citado Decreto, asi como el
cumplimiento de las determinaciones establecidas para las construcciones de Utilidad
Piblica o Interés Social.

Para los usos implantados en SNU que no pueden ser legalizados con las
condiciones establecidas en las presentes Normas, y que son contrarios a los principios
de proteccion de las mismas, por incompatibilidad manifiesta con dichas protecciones,
se deberan adecuar a los usos regulados en esta normativa o a los contemplados por
Utilidad Publica o Interés Social.

APROBACION
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CAPITULO 4.- CONDICIONES PARTICULARES APLICABLES EN CADA:
CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE

1.- Suelos No Urbanizables de Especial Proteccion por Legislacion
Especifica. (SNU.LE)

1.a) Suelo No Urbagizable de Especial Proteccién. Arqueoldgico. (SNU/LE/A)

Estos suelos se clasifican para proteccion de los yacimientos arqueolégicos

existentes en el término.
Debera redactarse un Plan Especial de Proteccion de estos elementos.

Solamente se permitiran las actuaciones encaminadas a la recuperacion y puesta
en valor de los yacimientos arqueolégicos que en ellos se incluyen, requiriéndose en

todo caso informe favorable del érgano competente en la materia.

Las actuaciones que se desarrollen de acuerdo con lo anterior, incluidas
instalaciones, llevardn implicita la Utilidad Piblica o Interés Social, aunque esto no
eximira de cuantos tramites sean necesarios en funcién de las actuaciones a desarroliar.

am

1.b) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Dominio Publico.

(SNU/LE/DP):

1.b)i) Dominio Publico Hidraulico.

Estos suelos se delimitan para proteccion de Cauces Riberas y Margenes.

Se entiende por ﬁer
encima del nivel de aguds ba]as y, por 3 genes,' 16§ eTenos que lindan con los cauceg?” =

nor
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Las margenes quedan sujetas en toda su extensién longitudinal a una 700632 t;lﬁa

servidumbre de 5 metros de anchura, para uso piblico, en la que no se podra mtervemr o

ni para realizar movimientos de tierras, sin obtener la autorizacidn pertmcntp del . 7

Organismo de Cuenca; y una zona de Policia de 100 metros de anchura a partir del

cauce para proteccién del dominio publico hidraulico, cuya ocupacion, usos y

actividades en ella permitidas, se regulan por el Reglamento del Dominio Pablico

Hidraulico.

1.b)il) Dominio Publico de la Red Viaria. Se definen las siguientes zonas de

acuerdo con lo establecido en la Ley de Carreteras (art. 20 a 25).

a)

b)

Zona de Domino Publico: definida como el terreno ocupado por las
carreteras y sus elementos funcionales y una franja de terreno de 8 metros de
anchura, para autopistas, autovias y vias rdpidas, y de 3 metros para
carreteras ordinarias. En esta zona s6lo podran realizarse obras o
instalaciones, previa autorizacién de Ja Administracién competente.

Zona de Servidumbre: constituida por dos franjas a ambos lados de la
calzada delimitadas interiormente por la zona de dominio publico v
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion a una distancia de 25 metros en autopistas autovias y vias

rdpidas y de 8 metros en vias ordinarias.

No podran realizarse obras ni se permitiran mas usos que aquellos que sean
compatibles con la seguridad vias y en cualquier caso sera preceptiva la
autorizacion previa de la Administracién competente.

Zona de afeccién, consiste en dos franjas delimitadas interiormente por la
zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacién a 100 metros en autopistas, autovias y vias
rapidas y de 50 metros en el resto de vias.

Para ejecutar—obras mstalaclones ﬁJa&e provisionales, cambiar el uso o

destino dq las nnsmas y plantas ) taar arboles, se exigira la previa
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Ademas de estas zonas de proteccién, se define la linea limite de Ediﬁaaé:ié)%-”

desde la cual hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccién o
ampliacion, a excepcién de las que resulten imprescindibles para la conservacié"n-.\y :
mantenimiento de las construcciones existentes. Esta linea se define a 50 metros para
autopistas, autovias y vias rapidas, y 25 metros para carreteras ordinarias, medidas
desde la arista exterior de Ja calzada mas proxima. En las variantes o carreteras de
circunvalacién construidas para eliminar las travesias de las poblaciones, la linea limete
se situara a 50 metros.

Para los caminos publicos se definen las siguientes zonas:

a) Zona de Dominio Publico: definida como el terreno ocupado por los caminos
y sus elementos funcionales. En esta zona sblo podran realizarse obras o
instalaciones, previa autorizacion del Ayuntamiento.

b) Zona de Servidumbre:: Consiste en dos franjas delimitadas interiormente por
la arista exterior de la explanacién del viario y exteriormente por dos lineas
paralelas a las aristas exteriores de la explanacién a una distancia de 8 metros
para el viario rural de ler. nivel y de 2 metros para el resto. En esta zona no
se podrd implantar ninguna edificacidn permanente ni los muertos de los
invernaderos.

¢) Zona de No edificacion: Consiste en dos franjas delimitadas interiormente
por la arista exterior de la explanacion del viario y exteriormente por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién a una distancia de
15 metros, para el viario rural de ler. nivel, y a una distancia variable en el
resto de los caminos publicos, cuyo valor sera funcion del tipo de edificacién
que se pretenda implantar de acuerdo a lo que recogido en el presente titulo
en las condiciones especificas de implantacién de los diversos usos. En esta
Zona no se podré localizar ninguna edificacion.

ATROBACION
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1.b)iii) Dominio Publico Vias Pecuarias. S e

Las vias pecuarias existentes en el Término quedarin sujetas al régimen de
proteccion contemplado en la Ley 3/1.995 de 23 de Marzo y el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

El uso previsto para estos terrenos sera el transito ganadero considerandose
compatibles los siguientes:

a) Todos los usos tradicionales que, siendo de caracter agricola y no teniendo la
. naturaleza juridica de la ocupacién, puedan ejercitarse en armonia con el

N transito ganadero y los valores ambientales, favoreciendo la regeneracion
ecoldgica de la via pecuania.

b) Seran también compatibles las plantaciones forestales lineales, cortavientos
u ornamentales, asi como la conservacion de las masas vegetales autoctonas
ya sean de porte arboreo, arbustivo o natural, siempre que permitan el
normal transito de los ganados.

¢) En todo caso, las comunicaciones rurales y, en particular, el desplazamiento
de vehiculos y maquinaria agricola, deberan respetar la prioridad del paso de
los ganados, evitando el desvio de éstos o la interrupcion prolongada de su

marcha.

d) Con caracter excepcional y para uso especifico y concreto, se podra autorizar
la circulacion de vehiculos motorizados que no sean de caracter agricola,
quedando exentos de dicha autorizacion los titulares de las explotaciones

APROBACION colindantes con la via pecuaria asi como los trabajadores de las mismas. En

DILIGgNCIA" El presente do“”me“%fquier caso, se mantendrd la prohibicion de circular con vehiculos
aprobado en - ) '
sion cofeBradqyor e g o det Ayuntant@eterizados en el momento de transitar el ganado y en aquellas vias

pecuarias que estén calificadas como de especial importancia, por sus

caracteristicas propias, como el uso ganadero que-soportert 6 5u valor para-la
ordenacién del territorio, asi como por sus posibilidades- dé: uso *piblico 9
|

icos,, para su\

porque alcancen un importante valor como ¢orredores ecold
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De igual forma se considerarin usos complementarios:

a)

b)

d)
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Todos aquellos usos que, respetando la prioridad del transfcd/ Vg‘anadero,' -1a51 a
T . . o L - T
como la biodiversidad, el intercambio genético de especi ; ?faumstlcas,y g

floristicas, la movilidad territorial de la vida salvaje, ‘ld

esparcimiento ciudadano y las actividades de tiempo libre, tales como el
paseo, el senderismo, la cabalgada, el cicloturismo y otras formas de ocio y

deportivas, siempre que no conlleve la utilizacién de vehiculos motorizados.

Cuando el desarrollo de usos definidos en el apartado anterior sea
consecuencia de upa actividad colectiva y organizada, requerira la previa
autorizacion del Delegado Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente.
Dicha autorizacion deberd solicitarse con una antelacidn minima de quince
dias al desarrollo de la actividad, debiendo contener indicacién expresa de si
la actividad conlleva la necesidad de la instalacién de equipamientos, en
cuyo caso debera aportarse junto a la solicitud informacién sobre la

localizacién y caracteristicas de los mismos.

Cuando la actividad conlleve la instalacién de equipamiento, con caracter
previo a dictar resolucion, por la Delegacion Provincial se requerird al
Ayuntamiento correspondiente para que en el plazo de 10 dias emita informe
al respecto. La resolucién de autorizacién deberd incluir, en su caso, las
medidas de cautela necesarias sobre la instalacién de dichos equipamientos
para garantizar la integridad de la via pecuaria, entre las que se podra
contemplar el establecimiento de una fianza y/o aseguramiento. En todo

caso, dichos equipamientos deberan ser desmontables.

Con independencia de las condiciones establecidas en la correspondiente
autorizacién, la Administracion podra establecer determinadas restricciones
temporales para estos usos, en garantia de la defensa de los valores
ambientales de la via pecuaria 0 de cualesquiera otros que tenga la

obligacién de preservar. e e

El régimen previsto en el apartado b antenor no sera de aphcacmn a
instalacion de equipamientos destinados al fomento detbubo. frihcb de
vias pecuarias. C

-
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1.¢) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Riesgos de Inundac‘:i_én.

SNU/LE/RI): DR

Con caracter general en esta zonas son incompatibles las instalaciones o
actividades singulares cuya destruccion o alteracién pueda suponer un riesgo. Entre
estas actividades s¢ encuentran las instalaciones de almacenaje o tratamiento de
residuos, las industrias contaminantes segin la legislacién vigente o con riesgo
inherente de accidentes graves.

Dentro de este espacio se diferencian dos zonas:

Zona de prohibicion: Se corresponden con zonas mundables hasta un periodo de
retorno de 50 afios. En esta zona serdn incompatibles los usos residenciales, industriales,
los equipamientos bésicos y las instalaciones de acampada.

Zona de restriccién: Se corresponden con zonas inundables entre periodos de
retorno de 50-100 en las que serdn incompatibles la industria pesada, contaminante
segun la legislacion vigente o con riesgo inherente de accidentes graves. Ademas en
aquellos terrenos en los que el calado del agua sea superior a 0,5 metros resultara
incompatible las edificaciones instalaciones de cualquier cardcter ya sean, temporales o
permanente.

Para la autorizacion de algin uso en estas zonas serd preceptivo aportar un
estudio Hidrologico e Hidraulico diferenciando las dos zonas definidas anteriores, asi

como &l informe favorable del rgano competente.
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2.- Suelos No Urbanizable de Especial Proteccién por Plamﬁcacmn.
Territorial o Urbanistica (SNU/P)

2.a) Suelos No Urbanizables de Especial Proteccién previstos en el POT-PA

SNU/P/P

2.a)i) Suelos No Urbanizables de Especial Proteccion Ambiental.

APROBACION
DILIGENCIA - B piesente documento fué
. aprobadio i
Cumbres de Ia Sierra de Gador 5i0n LT §brdd¢1p w cfp.uvodc} Ayumjx:nir:;
Ay ,
Dahas ‘%‘ JL'L -

Los usos caracteristicos de esta zona sera:

* Los aprovechamientos tradicionales existentes.
e Los usos naturalisticos y recreativos extensivos q crno requlcran

ejecucion de instalaciones fijas.

Quedan expresamente prohibidos dentro de estos espacios:

e Los cultivos intensivos.

e Cualquier edificacion.

e Las actividades extractivas y movimientos de tierras.

e Apertura de nuevos caminos.

e Las obras de infraestructuras lineales, excepto las de telecomunicaciones,
transporte de energia eléctrica y localizacion de aerogeneradores.

¢ Los usos y/actividades que impliquen una transformacién o eliminacion de la
cubierta vegetal, excepto los asociados a las infraestructuras autorizadas en

el parrafo anterior.
Son usos compatibles dentro de este espacio:

e El pasto de ganado.

desarrolle en instalaciones o construcciones emstentes que pueain

a este uso sin requerir reforma o rehabilitacion estructural

A
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Cuencas de Captacion endorreica:

de las lagunas en los afios medios.

Los usos caracteristicos de estos espacios son:

Abrevadero de ganado.

imstalaciones.

Son usos prohibidos:

Los aprovechamientos agricolas.

poder de captacion de las aguas de lluvia.

Normas de Aplicacion en Suelo no U’“-ﬁ@%—l-o, . N¢

000282

Se procedera a la redaccion de un Plan Especial de Proteccion de las lagunas, asi
como de Ja zona circundante hasta 500 metros a partir de la linea de maxima inundacién

Estos espacios estaran sujetos a lo establecido en la Ley de Aguas.

Actividades didacticas y recreativas que no comporten ningin tipo de

La roturacién o modificacién de la cuenca de captacion.
Las adecuaciones y construcciones de cualquier tipo.

Las labores o instalaciones que tengan por objeto su desecacion o limitar el

El vertido directo o indirecto de residuos de cualquier naturaleza.

La caza o recoleccion de especies animales y vegetales.

APROBACION
DILIGENCIA - El presente documento fué
aprobado en la se-
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Formaciones Arboladas de interés:

Los usos caracteristicos de estos espacios son:

Los usos forestales, entendidos como tal todos los usos admitidos
anteriormente para los Suelos Especialmente Protegidos de caracter forestal.

Todos los aprovechamientos primarios tradicionales compatibles con la
conservacion de la cubierta forestal.
Las actividades turisticas y diddcticas.

Las actividades recreativas.

Se consideran prohibidos en estos espacios:

Las construcciones de cualquier naturaleza excepto las relacionadas con las
actividades primarios 0 que se prevean en el marco de un plan de uso
publico.

Los cultivos intensivos.

Los movimientos de tierras y actividades extractivas.

Las actividades economicas distintas de las derivadas del aprovechamiento
forestal del que sean susceptibles las masas arboladas.

Las actuaciones infraestructurales excepto las relacionadas con las
telecomunicaciones, transporte de energia eléctrica o las conducciones y
obras de caracter hidrolégico, las cuales se justificaran, en cualquier caso,
mediante la redaccidon del correspondiente estudio informativo, con
valoracion de las posibles alternativa y de las medidas a adoptar para

amortiguar su impacto.

Se considera compatible en este espacio la adecuacion de edificaciones

existentes para el desarrollo de actividades turisticas o didicticas sieropre que ello

0o requiera obras de reforma o rehabilitacion estructural.

APROBACION -
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Formaciones de Matorral de la Sierra de Gador:

Son usos admitidos en estos espacios:

* Los usos forestales, entendidos como tal todos los usos admitidos para el
espacio Monte Publico.

» Los aprovechamientos tradicionales existentes.

e Las actividades naturisticas y de investigacion.

* Las actividades recreativas en instalaciones especificas.

e Los usos y actividades turisticos que no precisen instalaciones para su
desarrollo.

¢ La caza en sus distintas modalidades legales.

Son usos prohibidos en estos espacios:

e Los cultivos intensivos.

¢ La edificacion residencial aislada de nueva planta.

s La ejecucion de nuevas construcciones excepto aquellas que resulten
compatibles en dicho espacio.

o Las obras de infraestructura, excepto aquellas estrictamente necesarias la
cuales se justificardn, en cualquier caso, mediante la redaccién del
correspondiente estudio informativo, con valoracion de las posibles

alternativas y las medidas a adoptar para amortiguar su impacto.

Son usos compatibles en estos espacios:

» Apriscos o rediles para resguardar de la interperie a los rebafios ganaderos
caracteristicos del lugar (ovino o caprino) que pacen en la sierra.

¢ La adecuacién de construcciones existentes para usos turistico 0 asociado a
la caza que no requieran obras de reforma o rehabilitacién estructural.

e e APROBACION
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! T mprobado _enlase-
! Ridn celebrada porel pleno dcl_(f.\_vulmamienlb
. 15 JUi e
Dalfas, ﬁ ‘JL )
— LL SECRETSRION




N

—

Ly

FOLIO N2

Titulo IV Normas de Aplicacion en Suelo no Urbamzable
“ 000285

Tal y como se ha sefialado anteriormente dentro de estos espacios se locahza el -
Monte Publico Coto de Gador, las fincas consorciadas Villa Pilar y Grifo, a51 ‘como
terrenos con caracter forestal, estando todos ellos sometidos al régimen establecido e.fi' 15.
Ley 2/1.992, de 15 de Junio, Forestal de Andalucia y al Reglamento Forestal de
Andalucia, aprobado por Decreto 208/1.997, de 9 de Septiembre.

En las zonas citadas anteriormente el uso caracteristico serd el forestal,

entendiéndose como tal toda utilizacién de los recursos del monte, incluyendo:
APROBACION

DILIGENCIA.- E presente documento fué

e Maderas y lefias. ap: nh"lld? o T so.
e Corchos. :Ib m; ::) ¢t('JI,.T %}01 Lﬁl‘[jlcnn del Ayunlamiento
e Frutos. Dalias, | 3 y e

» Resina. ’

e Pastas.

¢ Fauna cinegética y piscicola continental.

» Plantas arométicas y medicinales.

o Setas u hongos.

» Los demas productos de los terrenos forestales. -

Se consideran como usos compatibles dentro de estos terrenos de acuerdo a lo

indicado la legislacion forestal los siguientes:

e Parques forestales: Constituidos por espacios forestales de extensién
suficiente para permitir la realizacién de muiltiples actividades en el medio
natural, disponiendo de los equipamientos e infraestructuras necesarias para
tal fin.

e Adecuaciones recreativas: Destinadas a proporcionar servicios basicos a los
usuarios recreativos del monte, incluyendo, entre otros, suministro de agua,
servicios higiémicos, mesas y asientos, estacionamiento de vehiculos y

circuitos para ejercicio fisico.

e Zonas de acampada: En las que se autoriza con caracter general, 0 previos

los requisitos que sefiale la Consejeria e Medio. Amblente la mstalamén de

tiendas de campafia por breves penodcls deé tiempo 'y qie pueden dotarse de
instalaciones minimas en cuanto a serv;nclos hlg];_em ,qiﬁustx

otros similares.

58



Titulo IV Normas de Aplicacion en Suelo n%’%ﬁ# : N o

e Aulas de la naturaleza: Destinados a fines esencialmente educafifbi 2)5 6 -
compuestas por las instalaciones precisas para alberga los usos propuestos y

los servicios anexos, incluida, en su caso, la guarderia correspondiente:

o Senderos: Para canalizar las actividades de marcha y excursionismo, tanto a
pico como en bicicleta o con caballerias, incluyendo las sefiales e
indicaciones destinadas a facilitar su utilizacién y las actuaciones de menor

entidad destinadas a mejorar su conservacion o seguridad.

Se admitira la implantaciéon de antenas de Telefonia, repetidores y en general
antenas para telecomunicaciones, asi como elementos de generacion de energia por
procedimientos alternativos, tales como molinos o placas solares. En todo caso estas
implantaciones estardn sujetas a lo que determine un preceptivo Estudio de Impacto

Ambiental, asi como a las disposiciones de la legislacion vigente de aphcacidon.

Cualquier instrumento de plamificacién que afecte, de alguna manera, a los
recursos o terrenos forestales, asi como los cambios de uso de los terrenos forestales
debera ajustarse a las determinaciones contenidas en la Ley Forestal de Andalucia y sera
sometido al dictamen de la Administracién Forestal, sin perjuicio de las restantes

o

Nzt

autorizaciones o licencias requeridas.
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2.a}ii) Suelos No Urbanizable de Especial Proteccion por sus IHalm*e&

y ecologicos. (SNU/P/PT/VN]}.

Parque de Celin

Se deberd realizar un Plan de Ordenacién del Parque, un Plan Rector de Uso y
Gestién asi como un Plan de Desarrollo, entre tanto no se permitird ningun tipo de
construccion salvo las de tipo provisional que sean necesarias para su conservacion,
admitiéndose aquellas instalaciones estrictamente necesarias para el desarrollo de la
actividad recreativa.

Los Planes de Ordenacién habran de tener en cuenta los siguientes criterios:
Se asegurara ¢l caracter natural y rural del espacio.

Se podran acoger actividades de ocio y esparcimiento de caracter intensivo
apoyadas en el medio natural con instalaciones especificas.

Sé6lo se autorizaran uso o instalaciones de uso publico.

Dispondran de mobiliario especifico de uso pdblico adaptado a las condiciones
naturales del drea, asi como depositos para recogida de basura, aseos piblicos y zonas de
aparcamiento de vehiculo.

Se autorizaran las instalaciones no permanentes destinadas a la venta de bebidas y
comidas, asi como instalaciones deportivas que no comporten graderias ni edificacion
permanente.

{tinerario Ecoldogico Dalias-Celin,

‘ i ol “' LRI cemra N
H

El uso de este espacio serd el del transito peatona ). ecueét%e iy de vehiculos sfn

)
motor, admitiéndose aquellas construcciones e mstalac; TIEs encamma_das a.el mej

JJ,]-r'I.'L'L. ""‘"”,
desarrollo de dichas actividades.
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2. a) iii) Suelos No Urbanizables de Especial Proteccién por sus“-."}falores
paisajisticos (SNU/P/PT/VP). Sl

Habra de realizarse un Plan Especial de Ordenacién y Adecuacién de estos
espacios, abarcando una zona de proteccion perimetral de 500 metros en torno al

mirador.

En tanto no se redacte el Plan Especial de Ordenacién los usos para estos
espacios seran los definidos para ¢l espacio Monte Publico, no admitiéndose usos ni

actividades que entorpezcan las vistas.

2. b) Suelos no Urbanizable de Especial Proteccion por sus Valores Rurales.
(SNU/P/NS/VR): Perimetro de Proteccion del Manantial,

Dentro del espacio delimitado por el perimetro de proteccion grafiado en el
plano de Clasificacion del Suelo serd de aplicacién ademas de las distintas condiciones
relativas a los espacios de suelo no urbanizable en los que se localizan los terrenos las

especificas que se detallan a continnacion.

En este perimetro de proteccién serd de aplicacion todo lo indicado en el Proyecto
de Propuesta de Delimitacion del Perimetro de Proteccion del manantial de Celin, del
T.M. de Dalias (Almeria).

Quedan expresamente prohibidos la instalacion de nuevos invernaderos, no
admitiéndose construcciones, instalaciones asi como ningiin uso que pueda originar algin

vertido que se infiltre en el acuifero. APROBACION
DILIGENCIA - El presente documento fué
aprobado en la se-
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3.- Suelos No Urbanizables de caracter natural (SNU/CN).

Estos se suelos se destinan a cultivos agricolas tanto tradicionales como en

mmvernadero.

Como compatibles dentro de estos suelos se permitirdn las siguientes
actuaciones y construcciones, que habran de realizarse de acuerdo a las condiciones

reguladas en este titulo.

e Movimientos de tierra.

» Depdsitos para Riego.

» (Casetas para Instalaciones.

* (Casetas para Aperos de Labranza y otros servicios.

* Almacenes agricolas.

e Invemnaderos y viveros.

¢ Instalaciones Ganaderas.

¢ Vivienda Unifamiliar Aislada asociada a la explotacion de la finca.
* Actividades y construcciones agroindustriales.

¢ Usos turisticos y recreativos.

¢ Usos extractivos.

e Usos dotacionales.

o Infraestructuras.

e (Construcciones e Instalaciones vinculadas al Servicio de las Obras Publicas.

APRORACION

DILIGENCTA - £ presente documento fué
apribadn cn la se-
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CAPITULO 5.- NORMAS GENERALES PARA LA REGULACION DE LA
AGRICULTURA INTENSIVA APROBACION
DILIGUNCIA - EL presente documento fud
. anrubado en o se-
SECCION PRIMERA.- DISPOSICIONES GENERALES.(;-;’] colebrada porel pleno ded Ayuntamicnto
e 15 JUL, 2093,
Dadins, = & S0

EL SECRETARIO,

Ambito de aplicacién

mvernadero se ha estipulado como uso permitido.

Se considerard el invernadero como una instalacién provisional a efectos de
necesidad de licencia y como tal debera respetar determinadas disposiciones sobre
distancias, ocupacién y forma. Su construccién constituye un derecho propio. La balsa,
las instalaciones de agva para riego y energia, y el almacén individual se incluyen en el
derecho anterior, siempre que la superficie construida sea inferior a 40,00 m2.

No se admite la instalaciébn de nuevos invernaderos en la envolvenie
comprendida entre €l limite del suelo wbano y la paralela a esta a 100 metros de
longitud.

Determinaciones Generales.

En actuaciones que superen los 25.000 m2 de sup

ficie ‘se habrd de aportar |

proyecto de ordenacién del 4rea a invernar con indicaci6n de:|

l

SN

R :‘L i
e Viario de acceso a las distintas fincas y tipo de ﬁrme‘“»;d'e} mismo.

¢ Estructura interna de la red de riego y conexién cof

Ll

A

¥

» Estructura interna del abastecimiento de energia gléct:{ica.‘ R T sttt

¥ 4

Ademas en toda instalacién habra de aportarse projr-ecto justificado sobre la

evacuacidon de los residuos agricolas, segin las técnicas de cuiltivo a desarroliar y
proyecto de construccidn de las edificaciones e instalaciones anexas al invernadero.
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Separacion a linderos \

Los invernaderos se retranqueardn con respecto a linderos, caminos, otras vias
de comunicacién o cualquier otra servidumbre existente, para permitir acceso y

mantenimiento asi como para favorecer las ventilaciones.

El espacio resultante de la aplicacion de los retranqueos se dejara libre de alguna

ocupacion.

Se establece el retranqueo a los ejes de comunicacioén, medido desde los apoyos

PN

b inclinados (muertos) o desde cualquier edificacién permanente de:
Para viario rural de ler nivel: 8 metros.
Para carreteras: de acuerdo a la legislacion sectorial.
Para resto de caminros agricolas: 2 metros.

Se establece un retranqueo a linderos laterales, medido tal y como se ha
especificado anteriormente, de 1,50 metros.

zj APROBACION
DILIGENCIA.- El presente documento fué
aprobodo en la se-
sicacelchrda porel pleno del Ayuntamientg
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Se autoriza invernaderos adosados a uno de los linderos laterales smmBrH @gfg )

exista acuerdo manifiesto entre propietarios afectados y se aseguren los o

siguientes extremos que se haran constar en la solicitSud de licencia mumclp_a,l

de construccion:

1. El acuerdo para adosar invernadero se manifieste en documento piblico por

los propietarios afectados.

2. La eliminacién del retranqueo a linderos laterales no impida la escorrentia

aguas ATPROBACION
natural de las - DIL :(n[- NCIAL- Bl presente documento fué
: en la se-
! ‘.-.,:-m‘i-’:'i tepnlamiento

No se exigen retranqueos a linderos posteriores’!

Zona Libre de parcela

T

Toda finca destinada a la produccién agricola mtenswa, _bra de dlsponer de

targa .y desca:ga,
;duos asi como el

una zona de parcela libre de plastico destinada al acoplo

estacionamiento y trasiego de maquinaria y depoésito temporal de re

AN
espacio destinado a almacén y construcciones de apoyo a las actividades : agricolas.

La zona libre de parcela debera quedar ubicada en el frente de camino desde el
que se acceda a la explotacion. Esto evitard destinar una superficie adicional a
movimientos interiores dentro de la finca, y hard mas fécil la prestacidon de servicios
publicos que pudieran implantarse y que podrian referirse a la gestion de residuos o

suministro energéticos.

La zona libre de la parcela no podra ser inferior al 20 % y en el caso que en ella
se localiza una zona de reserva para el acopio de residuos, esta no podra ser inferior al

1% de la parcela.

En la superficie reservada para el acopio temporal de los resuduos sohdos

IRSEATIY T

agricolas se colocara una solera de hormigén dotandola de la pendlente necesaria en

cada caso para la evacuacion de los lixiviados a la red de sanealment050 #su a\?e/cia

un depdsito estanco de facil acceso para su vaciado. =
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Construcciones asociadas a la explotacion B 0023 J .

Deberan ser de tipo desmontable, facilmente desmantelables de similares

caracteristicas a las casetas usadas en obra civil.

Se podran destinar a almacén, aseo, comedores, vestuario en concordancia con
las determinaciones de la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales 31/1995 y sus
Reglamentos de aplicacion complementaria. También se incluyen los cuartos de

instalaciones precisas para la explotacién.

Se ubicaran de tal forma que respetando las condiciones de retranqueo y zona
libre establecidas anteriormente tenga acceso y ventilacion desde el exterior de la

explotacion. Podran ventilar a la zona libre de parcela.
La altura méxima de las construcciones permitidas sera de 3.00 metros.

Si el grado tecnologico de las aplicaciones a implantar o bien las condiciones
exigidas desde ley o norma superior exigieran una mayor superficie que al estipulada en
el apartado anterior se justificard a través de correspondiente proyecto y/o la

documentacion que se precisa en la presente normativa.

Ergatr i
AP
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Otras construcciones. Los Depositos y balsas.

I

La construccidn de éstas estructuras necesitara reunir condiciones de seguridad,
estanqueidad, solidez y estabilidad suficientes. Ademas tendra resuelto la evacuacion,
incluso en el caso de rotura parcial o total con garantia de desviacién de vertido a varias
vertientes o de cualquier otra forma valida, justificando que los canales o barrancos de
evacuacion son suficientes respecto de la capacidad del depdsito y no hay riesgo de

causar dafios graves a fincas, construcciones o propiedades inferiores.

Respecto de las actuaciones preparatorias para la construccion de estos depositos
se cumpliran las condiciones establecidas en esta norma para los movimientos de tierra

y las referentes a proyectos y licencias igualmente.

Igualmente se aplicardan, a los taludes generados en su construccidén, las
condiciones que se establezcan en la ordenanza respecto de la restauracion paisajistica.

APROBACION
DPHIGENTIA - Bl presente documento fud

.‘!.
v en la se-

ay
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Instalaciones y suministros g 1§ un 2301
Daifas, ¢ =

Aguas pluviales

3§

ios elementos Ii:éq%sarios,
almacenadas y utilizadas posteriormente para riego, para lo que S Wicq_o‘@e;ﬁdé situar la
balsa por debajo de la cota de Ia instalacion. También podran utilizarse para recarga de los

acuiferos mediante pozos filtro.

Queda prohibido evacuar aguas sobre los colindantes y caminos de uso pablico. En
todo caso, las aguas no almacenadas, seran conducidas hacia cauces naturales o artificiales,

debidamente calculados, sirviendo tnicamente las cunefas-de los  caiines para absorber

eventuales excesos. :

.
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Restauracion paisajistica

El impacto de las explotaciones debera ser minimizado mediante la implantacion
de medidas correctoras que compensen las modificaciones sobre paisaje, flora o

cualquier otro elemento natural del sistema.

Las medidas, o conjunto de medidas que deberan tomarse en funcién del tipo y
grado de intervencién, sera objeto de regulacion especifica en ordenanza que desarrolle

esta norma general.

Seguridad y mantenimiento de la instalacién

Cuando no se realice la explotacion de la instalacion, el propietario o titular de la
licencia deberd realizar las actuaciones necesarias que garanticen la seguridad de la
instalacién y su mantenimiento ain cuando permanezca sin explotar, en concreto debera
cuidarse la no presencia de residuos, plisticos, envases, hierbas y restos de cosechas, asi
como el buen estado de cauces, desagiies y taludes.

APROBACION

DILIGHNCLA - T presente documento fud

aprolado cn la se-

sivii celebrada porel pleno del Ayunilamiento
CB 15 o ang,
Dalius, h.J'U S
EL SECRELARIO,

4
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Documentacion preceptiva para la solicitud de licencia

obligatoria la obtencion de la correspondiente lhicencia municipal%;ue s& otorgarqz a

partir de los informes favorables de los Servicios Municipales compet

Se presentara bajo solicitud en modelo normalizado y acompafiada de la

documentacidn siguiente;

1. Documentacion Administrativa
a) Solicitud de licencia del interesado segin modelo establecido.

b) Autorizacién de las diferentes Administraciones competentes éen
funcidon del tipo y ubicacion de las explotaciones (Confederacion
Hidrografica, Consejeria de Medio Ambiente, etc.)

¢) Modelo 904 para documentar el cambio de uso a invernadero

2. Documentacion de la parcela y explotacion

a) Proyecto: Documento, suscrito por técnico competente, compuesto de
Memoria, Planos y Presupuesto, en el que se justifiquen, al menos, los

siguientes datos:
1. Datos de promotor y finca

2. Plano de situacion y clasificacion, en el que se reflegje el

parcelario

— o - [ -

3. Plano del estado actual, conl la topograﬁa actual y. todosJos

elementos existentes en la parcela ylo accldentes qu_e presentela

semdumbres etc. ; o
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§ . Plano de propuesta, con la topografia mcﬁ]@fﬂ:acﬂl]
f tcrmmac10n de la nuevas vertientes de evacuacién de pluv1a1es .
? invernada y su ordenacién, zona -libre, - o
E‘ , aparcamientos.., etc.

& O

g ; pndiente a las operaciones de movimiento

5 5 de terrenos y construcciones asociadas

g &

<O

3. Documentacion relativa a los movimientos de tierra
Cuando se realicen movimientos de tierra con formacién de nuevos
taludes se afiadird a la documentacion anterior, representacion de perfiles
con las rasantes definitivas y justificacién del cumplimiento de las

limitaciones especificas para el tamafio de taludes, asi como las medidas

que demuestren la estabilidad de los mismos.

4. Documentacion relativa a construcciones asociadas
Se incluird como parte del documento de proyecto, planta y secciones de
las construcciones con expresion de superficies y alturas. Especificara
distribucidn y usos; describird las instalaciones interiores y sus
conexiones a acometidas y hard mencién al cumplimiento de la

normativa vigente.
Si entre las construcciones asociadas a la explotacion se incluyera

depdsitos, habra de describir y justificar la estabilidad y suficiencia de
los suelos de sustentacion, tanto si son naturales o si su formacidn es

artificial. Ademas se explicard la técnica constructiva y el sistema de

evacuacion.

5. Documentacién anexo medio ambiental .
En todo caso, se distinguird dentro de la estructura del documento del

proyecto un anexo con la justificacién de los siguientes aspectos

relacionados con conceptos medio ambientales:
I
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b) Descripcién y enumeracién de las actuaciones de restaur%(aé,zn[a 8 .

paisajistica llevadas a cabo como medidas correctoras o

compensatorias.

c) Condiciones de almacenaje y utilizacién de los productos
fitosanitarios; localizacién dentro de las construcciones, medidas
de control de manipulacion y aportando las certificados exigidos
en Jas determinaciones de la leyes y reglamentos de proteccion
ambiental y otras especificas que les sean de aplicacidn, segiin los
productos de que se trate.

d) Descripcion de los distintos contenedores, su ubicacion dentro
de la zona libre de parcela asumiendo las condiciones que se

establezcan desde el sistema de gestion de residuos establecido.

e) Cualquiera otras repercusiones ambientales y medidas
correctoras a las que hubiere lugar, por razon de aprobacién de

nueva ordenanza, reglamento o ley.

APROGBACION
DILIGENCIA .- El presente documento fué
aprobado en la se-

sicn celebrada porel pleno del Ayuntamiento

R 1 9

El 15 JUL. Lgrﬁ
Dalias. "8 & 1)

LI SECRETARIO,
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SECCION TERCERA.- CONCESION DE LICENCIAS

Procedimiento para la concesion de licencia

El procedimiento de obtencién de licencia se ajustara al que actualmente es

vigente para la tramitacién de cualquier licencia, teniendo en cuenta que:

1. Independientemente, y sin perjuicio del tramite de licencia municipal, se
tramitard Informe Ambiental, segin las determinaciones de la ley 7/1994 de
Proteccién Ambiental, en las actuaciones para explotacién agricola intensiva de

mas de 10 Ha de superficie.

2. Ademas se presentaran los informes favorables de la Administracién
Autondémica o Estatal que tuvieran competencias sobre las areas en que se
desarrollaran las actuaciones sometidas a la obtencion de licencia. Se actuari de
igual manera con las Instituciones que ostenten derechos sobre servidumbres o

dominios incluidos en la parcela objeto de la tramitacion.

3. Las ordenanzas de futura aprobacién podrdn incorporar los tramites
administrativos precisos, siempre que responda a la leyes de procedimiento
administrativo y bases de régimen local que le son de aplicacién.

APRODBACION
DHAGTNCiA- Bl presente documento fué

aprobugio en lase-
sign cefebradanorci pleno del Ayuntamiento
: pire 0007
pog5 vl

Dalfas. - = i

LL SECRETARIO,
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APROBACION
DU AGENCIA - FI prescnfc d%r@:ﬁ[g ﬂle
apiobado " oenla Se-

SECCION CUARTA.- DESARROLLO REGLAMENTEA 049(:- LIpLuthlﬁ\)vnhu.npnro
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T
1o ‘Ic 5. [ -

Desarrollo Reglamentario

Una vez aprobado definitivamente las presentes Normas S ! )
adrmmstratlvos

ta

su periodo de vigencia, la Corporacién Local, mediante la tra s

establecidos por Ley, debera aprobar ordenanzas reguladoras que vé ‘a;m a completar la
(g o
norma general aqui desarrollada. JS\, {: ,}«"

Sin menoscabo de aquellos temas que se decidan incluir en las figuras
reglamentarias de desarrollo en el momento de su aprobacion, se establece que deberan

concretarse determinaciones especificas a los temas que a continuacién se citan:
a) Condiciones de forma y ubicacién de zona libre de parcela
b) Condiciones técnicas y homologacion de sistemas de depuracién de vertidos

¢) Protocolos de colaboracidén con compaiiias para regularizar los suministros de

energia
d) Régimen de aplicacién del contenido de estos acuerdos para las instalaciones

e) Sisternas concretos de gestion de residuos y participacién de sectores

implicados.

f) Medidas de restauraciéon paisajistica, tipificacion de los casos y medidas

correctoras.

g) Recomendaciones para el uso de productos ecolégicos en la construccién de

mmvernaderos.

h) Recomendaciones para el uso, control y mampulacilan de productos nocivos, B
f . , Tt

. . - - . - oo e
i) Régimen sancionador; infracciones, sanciones y corapetencias; i/« o~
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j) Todos aquellos que la dindmica del sector exija para su desax?o?o en %1“4\

Término.

k) Todos aquellos que adapten la norma a leyes nuevas de rango superior.

APROBACION
DILIGENCIA - B presente documento fué
aprabado en la se-
sifincetebradi porel pleno del - Ayuntamiento
EL§5 trro 2003

Dalizs, V4 1t

EL %LCRLTARIQ
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5.- NORMAS DE TRAMITACION DE LIiCE])

3.1.- ACTOS SUJETOS A LICENCiA:

Estin sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que fueren
procedentes con arreglo a la legislacion especifica aplicable todos los actos indicados en la

Ley del Suelo.

El procedimiento de otorgamiento de licencias se ajustara a lo previsto en la
Legistacion de Régimen Local que resulte aplicable {ari® 242, RDL 1/1.992)

5.2.- COMPETENCIA PARA EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS:

La competencia para otorgar licencias corresponde al Ayuntamniento, salvo en los

casos previstos en la legislacion aplicable.

___.m‘,_‘\?..____-.__ﬁ
Ce o
;

i

;

i

;
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5.3.- SOLICITUD DE LICENCIAS: 000304

La solicitud de Licencia se formulard en el impreso oficial correspondiente,
irigidas al Alcalde-Presidente del Ayuntamiento y suscrilas por el interesado o por la persona

que lepalmente lo represente con Jas siguientes indicaciones:

1) Nombre, apellidos, domicilio, teléfono, circunstancias personales y nimero
del DN.I. cuando se trale de personas fisicas; razon social y nimero de
identificacion fiscal cuando se trate de una persona juridica, asi como datos de

inscripcion en el registro publico y domicilio.

2) Situacién, superficie y pertenencia de Ia finca e indole de actividad, obra e

instalacion para la que se solicita la Licencia.

3} Las solicitudes de Licencia se presentaran en el Registro General del

Ayuntamiento.

4) Con la solicitud de Licencia se presentaran los documentos que para cada
caso sc requieren en las presenfes Normas y en la Legislacion vigente

aplicable en cada caso.

5.4.- PLAZOS DE RESOLUCION DE LICENCIAS:
Se otorgardn o denegardn en el plazo miximo de un mes a contar desde la

presentacién de la solicitud en el Registro General ias Licencias relativas a:
APROBACION

DILIG T TIAL- Tl presente documento fué
a) Movimiento de Tierras. SR en lase-
. e ot ehplsgo del Ayuntanicnlo
b} Obras de cerramientos o solares. w..aa.i-,-g*‘ e 3:-_511;;%
Ll L o
c) Obras o instalaciones menores. Dalins, 4

oJ -
. e e . S gr-ackr;‘TARlO.
d) Primera utilizacion de edificios. kL 4 '

¢) Colocacién de carteles de publicidad o propaganda

publica.
f) Instalacion de Andamios y Vallas.
g) Instalacién de grias.

vy
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Las demés licencias se olorgaran o denegardn en el plazo miximo de dOS meses

contados a partir de su presentacién en el Regisiro General del Ayuntamiento.

Si transcurrido el plazo de dos meses anteriormente indicado sin haberse
producido reschicién sobre la solicitud de licencia, el interesado podra acudir a la Comision
Provincial de urbanismo. Si en €l plazo de un mes la comisién Provincial de Urbanismo no
produce su resolucion sobre la citada licencia, esla quedara otorgada por su silencio

administrativo.

No obstante, en cualquiera de los casos contemplados en los plazos anteriores, si
1a licencia solicitada afectare a la via piblica o bienes de dominio piblico o a bienes Estatales
o de la Administracion Local, y transcurrieran los plazos sefialados, sin notificarse la

resolucién se entenderd que la licencia queda denegada por silencio administralivo.

En ningiin caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo, facultades
contra las prescripciones de Ia Ley del Suelo, los Reglamentos que la desarrolian, las Normas
Subsidiarias y de las Normas y Planes que se aprueben en desarrollo de aquellas. (art® 242

RDL 1/1.992).
APRGTACION

DI}_.iri' .' AUIA - B presente documento fué
apro-a en la se-
sion cuichrada porel pleno del Avuntamiento
El -l =eUd
Dinlias, ? [’i J 'L
Li. SECRETARIO,
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5.5.- PLAZO DE VIGENCIA DE LAS LICENCIAS Y SU CADUCIDAD: 0 “ o -

Las licencias caducaran y quedardn sin efecto, sin derecho a indemnizacion,
cuando las obras no se hubieran iniciado en el plazo de seis meses desde el dia siguiente de la

notificacion del otorgamiento de Licencia.

Las licencias determinarén en cada caso su plazo de vigencia. Este plazo de
vigencia no serd superior a veinticuatro meses ni inferior a tres meses y lo fijara el
Ayuntamiento, teniendo en cuenta la propuesta realizada por el solicitante y Ja naturaleza y
amplitad de Jas obras a reatizar. En casos excepcionales y en razon a la magnitud de la obra
podran otorgarse licencias por plazo mayor.

Podian concederse prorrogas de la vigencia de las licencias por una duracion igual
a la mitad del plazo concedido.

En ningiin caso podran concederse mas de una prorroga. La prorroga debera

solicitarse dentro del plazo de vigencia de Ia licencia.

También se entendera caducada Ia licencia al término del plazo de vigencia o, en
su caso, de la promroga concedida; de modo que para cualquier actuacidon urbanistica que se

pretenda ejecutar con posterioridad se precisara nueva licencia.

5.6.- OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA:

El interesado debera personarse en el Ayuntamiento y satisfacer las tasas oficiales
del otorgamiento de licencia, sin cuyo requisito en modo alguno podran dar comienzo las

obras correspondientes.

Cuando se trate de obras que a juicio de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento
puedan ocasionar dafios en la via piblica o en cualquier otra clase de servicios publicos o
infraestructura urbana, podra la Corm510n Mumc1pal de Goblerno exigir el depodsito de una
fianza, previa a la ejecucién de las obras cuyo 1mporte vend:a detexmmado de acuerdo con la
valoracién que los Servicios Técnig sdel tamiento reahcen sobre los posibles dafios que

APHQPALF)N
LBLIGE \,1*\ 5] prun.nlu documento fué

las obras puedan ocasionar. T ]

; umm e : enla se-
-, = " giongelebra agor Ljplen(t)dg] b.)um'lmlcnto
P -3
. Dalias -} 3
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El titular de la Licencia queda obligado a reparar todos los dafios que, como
consecuencia de las obras, se ocasionen a cualquiera de las infraestructuras urbanas
existentes.

Una vez replanteadas Ias obras el interesado deberé corunicarlo al Ayuntarmento
a fin de que sean comprobadas por los Servicios Técnicos Municipales y se levante el Acta

correspondiente, sin cuyo requisito no se podra comenzar la ejecucion de las obras,

5.7.- RESPONSABILIDAD DERIVADA DEL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS:

Las licencias se entenderdn otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio
de terceros, vy no podran ser invocadas por los particulares para cludir o disminuir la
responsabilidad civil o penal en que incurran en el gjercicio de las actividades

correspondientes.

En todo caso el oforgamiento de licencias no implicara para el Ayuntamiento

responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios que puedan ?rloducuse con motivo u
MYt ]
ocasion de las actividades que se realicen en virtud de las mismas. pif_iG TON

o Cia- 1) presente documento fug
en|
E{;nm1l. orada porel pleno dej '\)unl'nmi::zeo
5 JUJ 1
-~ . i
5.8 SENALAMIENTO DE ALINEACIONES Y RASANTES: D!t o g“ .

Con la solicitud de sefialamiento de alineaciones y rasantes s¢ g re_‘saré siesa -

efectos de deslinde, parcelacion o de edificacion, y se acompafiaran A,{l‘o‘s_' siguientes
documentos: A
1) Plano de situacién de Ja finca a escala 1/1.000 en el que se acotaran lasL;: 3
distancias a las esquinas de las calles mas proximas, asi como los anchos de
Ias calles a que da fachada la finca.
Se presentaran tres ejemplares de este plano.

2} Plano de la finca a escala 1/200 en el que se reﬁeje la forma, dJmensmnes
longitud de fachadas y superficie de la misma asf co:no su srtuac1rr)n re

[ My

[ ]

las vias publicas y fincas colindantes.
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Se presentaran tres ejemplares de este plano.

3) En el caso especial que lo requiera, se podréan exigir perfiles acotados del
terreno para estudiar los desniveles en relacién con las calles o servicios
urbanos.

Todos los documentos antes citados deberén ir suscritos por Técnico competente,

Io cual es requisito previo a la tramitacién del expediente.

Sobre dichos planos el Ayuntamiento marcard las alineaciones y rasantes
correspondientes, sefialindose ademas las restantes caracteristicas urbanisticas a que el
edificio deba ajustarse.

Un ejemplar de dichos planos junto con la informacion urbanistica correspondiente
debidamente diligenciados por el Ayuntamiento seran entregados al solicitante.

Con independencia de la fijacién de alineaciones y rasantes de los planos
indicados, el particular una vez obtenida la licencia de obras y satisfechas las tasas
correspondientes, solicitaré por escrito al Ayuntamiento la comprobacion, sobre el terreno, de
las rasantes y alineaciones, en cuyo acto debera estar presente el solicitante v el Técnico
Competente afecto a la Direccién de las Obras, De esta actuacion se levantard la
correspondiente Acta de Comprobacién del Replanteo por duplicado ejemplar que firmara el
facultativo Municipal y el Técnico del solicitante, quien se quedara con una copia. Este Acta
se realizaré en el plazo de un mes contado a partir de la presentacion de la solicitud en el
Registro General.

Todo administrado tendra derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito
en el plazo de un mes a contar desde la correcta presentacién de la solicitud con todos los
documentos precisos en el Registro General del Ayuntamicnio, del régimen urbanistico

aplicable a una finca o sector. APROBACION
DILIGENCIA.- Bl presente documento fué
_aprn abado cn la se-

[_ sn)n Teglehradaporelpleno del Ayuntamiento
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5.9.- CEDULA URBANISTICA:

e

La cédula urbanistica es un documento que el Ayuntamiento podra crear en la
correspondiente Ordenanza Fiscal Reguladora de la Tasa por Intervencién Municipal en el

otorgamiento de licencias urbanisticas.
Este documento acreditard las circunstancias urbanisticas que concurran en las
fincas comprendidas en el Término Municipal y el Ayuntamiento podrd exigirlo para la

parcelacion, edificacion y cualquier utilizacién de los precios.

Para solicitar la Cédula Urbanistica serd necesario presentar los mismos

documentos que los requeridos para la solicitud de alineaciones y rasantes.
La Cédula urbanistica hard referencia a las siguientes circunstancias urbanisticas.
a) Situacion de Ja finca, con expresion de sus linderos y si estd o no edificada.

b) Nomma o planeamiento por cuyas determinaciones se encuentra afectada y
fecha de aprobacion del instrumento de planeamiento del que se trate.

c) Clase y categoria del suelo en el que se halla enclavada.

d) Unidad de Ejecucion, Poligono o Sector que se trate.

e) Uso o intensidad que tenga atribuida por el Plan 0 Normas.

f} Ensuelo urbanizable aprovechamiento tipo del sector.

g) Sistema de actuacion aplicable al poligeno o unidad de ejecucién.

h) Sector o Poligono donde se hard efectivo el derecho del propietario al

aprovechamiento medio en los supuestos en que no se aplique la expropiacion

para la adquisicion de la finca de que se trate, cuando esta esté situada en

. Tt APE\OBI\CION
terrenos destinados a’_gjstemas genera]es DILIGE \(,Lf\ 1%} presente documento | tue
" Lo '\\\leljld Q—
gLI\yunlamlsn}u\
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5.10.- DOCUMENTACION DE LOS ACTOS Y PROYECTOS SU.]ETO%
LICENCIA:

5.10.1.- OBRAS DE NUEVA PLANTA Y REFORMA:

Se entender4n por obras de nueva planta la comstruccion de edificaciones,

instalaciones e industrias sin la utilizacién de obra existente alguna.
Por obras de reforma se entendera las comprendidas en los grupos siguientes:

a) Ampliacion de edificios existentes.

b) Reformas de edificio existente que afecten a la estructura o a la higiene del
edificio.

¢) Construccion de miradores.

d) Mejora y pintura de fachadas en las que sea necesario la instalacion de

andamiaje fijo.
Con la solicitud de Ia licencia de obras se acompafiaran los siguientes documentos:

a) Copia del plano e informe oficial acreditativo del sefialamiento de alineaciones
y rasantes y de las circunstancias urbanisticas de la finca.

b) Proyecto Técnico por triplicado ejemplar visado por el Colegio Oficial

correspondiente.

¢) En su caso autorizacion de Ia Jefatura Provincial de Carreteras, Diputacion
Provincial, Comisaria de Aguas del Sur de Espafia, etc. o de cualquier
organismo cuya zona de influencia pudiera ser afectado por las obras.

d) Nombramiento de Técnico Director de las obras visado por el Colegio

Profesional correspondiente.. ... .. .  APROBACION ’
e e ey e DELIGENCLAL- T presenic documento fué
I aprobado 1n~l\¢\ se-
P9 1:/11, 307 Psisnceichrada purelplen I_dclé\yumam@}l\c{
l . Bl iy R ) N
- r\::__\ Dplins, 3 5[( yashe!
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Cuando proceda, escritura de mancomunidad de patios, inscrita en el R'c‘gisﬁ"d‘t o
de Ia Propiedad. Si las fincas colindantes fueran de un mismo propiét\ésiq,__r-‘_:
debers  acreditarse la constitucion de una servidumbre reciproca de
mancomunidad de patios, irrenunciable o irredimible mientras esté edificada
alguna de las fincas.

En su caso, las garantias que establece el Articulo 40 del Reglamento de

Gestién Urbanistica.

El Proyecto Técnico contendra como minimo los siguientes documentos:

a)

b)

d)

Documento n° 1: Memoria descriptiva de las obras y justificativa del exacto

cumplimiento de todas las Normas y Ordenanzas de aplicacion.

APROBACION
DILIGENCIA - E] presente documento fué
En |a memoria se detallara: aprobade en la se-
sidncelebradaporel plenodel Ayantamienig
El SRR I
- Niimero de viviendas. T

EL SECRET, \RIO

- Superficie total edificada.
- Volumen total edificado.

que se detallen las alineaciones existentes y las que se hubieren sefialado en la

solicitud de alineaciones y rasantes.
El plano de emplazamiento de la finca serd a escala 1/1.000.
Asi mismo se incluird plano a escala 1/1.000 en el que se detallen las

infraestructuras existentes, o las que se tengan que realizar con indicacion de

sus conexiones con las propias del edificio que se va a construir.

PrecnosyPresupuesto F i
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e) Documento ° 5.- Plan de Obra, en e} que se indicara un programa de S%%l\ 9
desarrollo de los trabajos. vt T

De conformidad con lo establecido en el articulo 22 del Reglamento de Servicios
de las Entidades Locales, cuando en el proyecto de edificacion de un immueble se especifique
que se destinaré a establecimiento de caracteristicas determinadas que precisan autorizacion
de apertura, no se otorgara licencia de obras sin la autorizacién de apertura, siempre que
fuere procedente y se acredite que se ha dado cumplimiento a los requisitos exigidos en las

disposiciones en vigor.

En virtud de lo anterior, los proyectos de obras en general, destinados a usos que
necesiten Licencia de apertura o vayan a alojar instalaciones cuya actividad o naturaleza estén
comprendidos en los anexos de la Ley 7/1.994 de Proteccion Ambiental, deberan someterse a
las medidas de prevencién ambiental prevista en dicha Ley y que segun la actividad seran:

1.- Evaluacién de Impacto Ambiental.
2.- Informe Ambiental.
3.- Calificacion Ambiental.

El Proyecto Bésico podré ser suficiente desde el punto de vista administrativo para
obtener la Licencia de Obras, pero las mismas no podrin comenzarse sin la previa
presentacion en el Ayuntamiento del Proyecto de Fjecucion. Si el Proyecto de Ejecucion
presentara modificaciones respecto al Proyecto Bésico debera hacerse constar expresamente
y por escrito en el momento de su presentacion en el Ayuntamiento a fin de que este adopte la
resolucién adecuada a la importancia de dichas modificaciones y no pudiendo comenzarse, en

este caso las obras, hasta que €l Ayuntamiento resuelva sobre el particular.

APROTIACTION -
DILIGENT DA Bl presente documento fue
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5.10.2.- DEMOLICIONES:

No se concedersn Licencias de Demoliciones si no van acompan“adas- de I
solicitud de Licencia de obra nueva o de la solicitud de acondicionamiento y cercado, en su
caso, de la finca (salvo aquellos casos excepcionales regulados en el Reglamento de Disciplina
urbanistica).

Con la solicitud de demolicion se acompafiaran los signientes documentos:

a) Plano de situacién por triplicado ejemplar a escaia 1/1.000 en el que se
acotaran Jas distancias a las esquinas de las calles més proximas, dimensiones
de la finca y longitud de fachada.

b) Plano a escala 1/200 por triplicado ejemplar en ef que se refleje la forma,
dimensiones, longitud de fachadas, asi como su situacion respecto a las vias
publicas y a las fincas colindantes.

¢) Memoria descriptiva y justificativa de los trabajos a realizar y las medidas de
seguridad a adoptar y fotografia de las fachadas.

d) Superficie construida del inmueble que se derriba.
e) Nombramiento de Técnico competente que dirigiré la demolicién.

Cuando se vaya a comenzar una demolicién el propietario tendra la obligacion de

comunicérselo a los propietarios de las fincas colindantes por si fuese necesario adoptar

alguna precaucion especial

A efectos de prevenir cualquier eventualidad que pueda suponer un peligro para
los edificios colindantes y a fin de poder disponer rapidamente de los recursos necesarios para
cubrir dicha eventualidad, las demoliciones no se comenzardn nunca en sabado ni en vispera

de festivo. APROBACION
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5.10.3.- PARCELACIONES: LY

Las parcelaciones se regiran por lo dispuesto en los articulos 257 a 260 del RDL
1/1.992 y en el apartado 2.7. de las presentes NN.SS.

Toda parcelacion urbanistica quedard sujeta a licencia o a la aprobacion del

proyecto de compensacion o de reparcelacién que la contenga.

Sersn indivisibles las parcelas que se determinan en el art® 258 del RDL 1/1.992, a
estos efectos las dimensiones minimas de las parcelas en suelo urbano son las que se mdican
en el apartado 3.3.1.1. "solar" de las presentes NN.SS., en suelo no urbanizable la superficie

de las parcelas minimas serdn las siguientes:
Regadio: 2.500 m2.

Cultivo de secano: 30.000 m2.

5.10.4.- OBRAS DE URBANIZACION:

Para obtener Licencia de Obras para urbanizar ser necesario la previa aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacion correspondiente, asi como haber realizado los
compromisos y garantias que el Plan que desarrolla hubiera fijado con el Ayuntamiento y
presenten el Nombramiento de Técnico Director de las obras visado por el Colegio

correspondiente.

El plazo de vigencia de la Licencia se adaptara al Plan de Etapas.

APROBACION

DILIGENCIA - I presente documento fué
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5.10.5.- OBRAS DE URBANIZACION ORDINARIAS: .G 00 3 S

Para la obtencién de Licencia para realizar obras de urbanizacion ordinarias 'S¢’

precisan los siguientes documentos:

a) Proyecto Técnico por triplicado ejemplar, redactado de acuerdo con lo
dispuesto en el apartado de las Normas de Planeamiento y con las

mstrucciones o Reglamentos que le sean de aplicacién en cada caso.
b) Nombramiento de Técnico Director de las obras.

. / ¢) Copia del plano e informe oficial con el sefialamiento de alineaciones y
rasantes.

d) Garantias del exacto cumplimiento de las determinaciones fijadas en el
proyecto y en su caso las establecidas en el Articulo 40 del Reglamento de
Gestién Urbanistica.

APROBACION
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5.10.6.- MOVIMIENTO DE TIERRAS: 000318

Con la solicitud de Licencia para Movimiento de Tierras, que no sean obras

menores, se acompafiaran los siguientes documentos por triplicado ejemplar:

a) Plano de situacion a escala 1/1.000.

b) Plano topografico a escala 1/1.000.

¢) Planos de perfiles necesarios para apreciar el volumen de tierras a extraer.

d) Memoria Técnica redactada por Técnico competente con indicacion del
volumen de tierras a extraer, sistema de trabajos y medidas de seguridad de
toda indole a adoptar, analisis geotécnico en el caso de que el Técnico
Director de las obras lo juzgue necesario o se lo requiera el Ayuntamiento.

e) Copia del plano e informe oficial del sefialamiento de alineaciones y rasantes.

En los vaciados importantes el propietario tiene obligacién de comunicarlo a los

propietarios de las fincas colindantes por si fuese necesario adoptar alguna precaucion

e ial APROBACION

I ’ DILIGENCIA .- ] presente documento fué
aprobado cn la se-
sign celebradaporel plenodel Ayuntamiento
B 15 JUL 2083

5.10.7.- VALLADO DE OBRAS: Dalfas,

correspondiente.

i
|

, 5E 50 STk
Sera obligatoria la instalacion de luces de sefializacion con infefisidad 'suﬁc:énte en
cada extremo o angulo saliente de las vallas. PR R SRR

i T
s e _.n___rw-a——- it

L————

La instalacién de las vallas se entiende siempre con caractcr prowsxona], debiendo
retirarse si la obra se interrumpiese durante un mes o antes si asilo requiriera el Ayuntamiento

14
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Para obtener la Licencia serd necesario presentar planos de situacién a’escala
1/1.000 y a 1/200 perfectamente acotados y referenciados y con las determinaciones indicadas

anteriormente.

5.10.8.- INSTALACION DE GRUAS Y ANDAMIOS FLJOS:
Con la solicitud de Licencias para instalar grias y andamios fijos se debera presentar:

a} Plano de situacién por triplicado ejemplar a escala 1/1.000 debidamente referenciado,
de la finca donde se vaya a situar la grua.

b) Plano a escala por triplicado ejerplar 1/200 de ubicacion de la gria o andamio
referenciando la misma respecto a la finca y a la via pilblica y fincas
colindantes y 4rea de barrido de ia pluma. Sj se situase en la via piiblica se
indicard superficie ocupada, vallado de proteccion y luces de sefializacién.

¢) Poliza de seguros con cobertura de la responsabilidad civil que pueda

productr su funcionamiento y su estancia en la obra.

d) Una vez instalada 1a gria, el interesado presentard certificado de la casa mstaladora
suscrito por Técnico Competente, acreditativa del perfecto estado de los
elementos montados y de asumir Ia responsabilidad de su instalacion.

Solo se otorgara la Licencia si previa o simult4neamente se otorga la licencia de -

obras correspondiente. APROBALION
DILIGE™C A - 1 presenie documento né
aprofingn <nla se-
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5.10.9.- OBRAS MENORES: EL y
i i \\i.
Se consideran obras menores aquellas que no afectan;éj‘la estrucfura~hia las
.. e e, . v - .. LN oy
condiciones higiénicas del edificio, como son las sigwentes: “ “

a) Repaso de tejados sin afectar a la estructura.

b) Vallas y cerramientos que no tengan cardcter de muro de contencion.

¢) Mejora y pintura de fachadas siempre que no sea necesaria la colocacion de
andamios fijos.

d) La construccién de pequefias camaras de superficie construida no superior a
15 m?2, realizadas con elementos prefabricados y cubiertas ligeras cuyo peso
inferior a 40 kgs/m2 y queden retranqueadas respecto a la fachada una
distancia igual a su altura.

Asi mismo se consideraran obras menores la construccion de pequefios almacenes

agricolas situados en suelo no urbanizable, que retinan las siguientes condiciones:
a) Superficie méxima construida 30,00 mZ.
b) Altura maxima 3,00 metros.

c) Distancia linderos 5,00 m salvo pacto expreso demostrado

documentalmente.

d) Estructura con muro de carga perimetral y cubierta--ligera -no--visitablg -~ -~
construida con elementos prefabnicados y cuyo pes'oseamfenor a.200 . . o
kgs/m2. !

N

e) Uso destinado exclusivamente a la explotacion agricola He la ﬁnca. TR
La solicitud de licencia de obras ir4 acompafiada de una Mem0na Justlﬁcatwa, .
Plano de situacién del edificio a escala 1/1.000 donde se pretende ejecutar y un presupuesto
de las mismas realizado por el constructor con la conformidad del propietario.

16
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En el caso de que se construyan o eliminen tabiques se acompafiaran tambi¢n los

planos necesarios para que se aprecien las condiciones higiénicas en que hayan de quedar las

~ . L

fincas una vez ejecutadas las obras.

En el caso de pequefios almacenes agricolas se presentardn ademés plano de
planta, alzados y seccién y declaracion del propietario de que la construccion se dedicara

exclusivamente al uso agricola de la fmca.

También se consideraran obras menores los movimientos de tierra que no alteren

en mas de un metro las cotas naturales del terreno.

APROBACION

e
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aprehado enlase
s16n ccljbgjdn:pg);'ci plenodel Ayvuntamicenio
El :

e e _— ot

Dalus, ShOJEL ramn

1, SECRETARIO,

17



ON oy
}I\;?g{i(()?:gllf\ Bl presente documento fue
T O

Titulo V A orthas de Tramitacion
smun celebradaporcip

ul ;_033 53&00320

§ah a8,

5.10.10.- DEPOSITO DE ESCOMBROS Y MATERIALES:

En general no se permite depositar escombros,” tierras i matcnales de
construccion en la via piblica. Unicamente cuando en Ia obra o en el mtenor de la valla dé
proteccion no se disponga de espacio para ello, podra ocuparse parte de I wa pub]lca cg)nf
escombros, tierras o materiales de construccion, previa la obtencién de la opgrgﬁ:né Hcehcla y

el pago anticipado de los derechos correspondientes:

En todo caso deberd quedar expedito el transito de carruajes, y diariamente al
terminar la jornada de trabajo, se retiraran los materiales quedando el lugar limpio.

5.10.11.- INSTALACION, AMPLIACION O REFORMA DEL LOCAL
INDUSTRIAL O COMERCIAL:

La solicitud de licencia de obras cuando no afecte a las condiciones estructurales

del edificio habra de presentarse con la documentacion que a continuacion se expresa:
a) Instancia en modelo Oficial

b) Proyecto Técnico, por triplicado ejemplar redactado por Técnico competente
y visado por el Colegio Profesional correspondiente. Este Proyecto constara

de los siguientes documentos:

1) Memoria, en la que se detallan las caracteristicas de la actividad, su posible
repercusion sobre la sanidad ambiental y medidas correctoras que deban
adoptarse con expresion de su grado de edificacion y garantia de seguridad.

- Justificacion del cumplimiento de las Ordenanzas Municipales de
Proteccion del Medio Ambiente.

e R
- Justificacion del cumplimiento de las Ordenanzas de las prcsentes. .

Normas respecto a la zona en que vaya ublcada.

- Potencia en C.V. mnstalada.
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2) Planos entre los que incluira un Plano de situacion a escala 1/1.00005%12-\
actividad est4 ubicada en suelo urbano, o a escala adecuada en caso gg&raﬁg ‘

\
N

i Plano del local a escala 1/100 conla._distribucion y disposicion dé fos

motores, instalaciones eléctricas, medidas correctoras, etc.
3) Presupuesto:

Si las obras de ampbacién o reforman afectaran a las condiciones
estructurales del edificio, la solicitud de licencia se acompafiara con los documentos exigidos

para las obras de nueva planta o reforma.

De conformidad con lo establecido en el Articulo 22 del Reglamento de
Servicios de las Entidades locales, cuando en el proyecto de edificacion de un inmueble se
especifique que se destinard a establecimientos de caracteristicas determinadas que precisen
autorizacion de la apertura, no se otorgara la licencia de obras sin la autorizacion de apertura,
siempre que fuere procedente y se acredite que se ha dado cumphmiento a los Tequisitos
exigidos en las disposiciones en vigor.
APROBACION
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5.11.1.- DISPOSICIONES GENERALES: ,

Se requerira licencia de apertura para el ejercicio de cualquier actividad en el
Término Municipal, atn cuando estuvieren exentas de satisfacer los derechos

correspondientes.

Los titulares de actividades estédn obligados a solicitar licencia, tanto para las de
nueva instalacién como para los traslados, ampliaciones o modificaciones que afecten a las
tarifas o clase de contribuciones, a los locales ocupados, a los procesos de fabricacién o a las
condiciones de seguridad o medidas correctoras aplicadas. En los cambios de nombre o
titularidad deber4 comunicarse por escrito al Ayuntamiento.

Toda Licencia de Apertura de Actividad que se solicite estard sujeta a su
tramitacion segin lo dispuesto en la Ley 6/1.994 de Proteccion Ambiental.

5.11.2.- DOCUMENTACION PARA LA SOLICITUD DE LICENCIA DE
APERTURA:

En las peticiones de apertura debera acreditarse el cumplimiento de la legislacion

vigente aplicable a cada caso, y como minimo se presentara la siguiente documentacion:
a) Instancia en modelo oficial por triplicado.

b) Copia del Proyecto de Construccién en el que se habla de justificar
expresamente el cumplimiento de la Normativa Ambiental vigente.

¢) Certificado final de obra de la direccion facultativa visado por el Colegio
correspondiente en el que se haga constar que el local y las instalaciones
re(inen todas las medidas de seguridad indicadas en €l proyecto.

d) Copia de rIlGGﬂCl&dCCOﬂStFUCClODC;LI]lSta]aCIOH y de apertura de la

actividad si se hibiera iupado conantericridad el local.
| APROVBACION
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5.11.- LICENCIA DE APERTURA Y FUNCIONAMIENTO DE ACTIVIDADE#$q Q 322

DILIGENCIA.- El presente documento fug.
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5.12.- LICENCIA DE APERTURA Y FUNCIONAMIENTO DE ]NSTALK(Q_&ES
DESTINADAS A  ESPECTACULOS PUBLICOS Y ACTIV]])Eﬁﬁé2 3

RECREATIVAS: \ |

La tramitacién de la apertura al piblico de locales o recintos y la entrada en

funcionamiento de las instalaciones dedicadas a especticulos o actividades recreativas se

realizard de acuerdo con lo dispuesto en Ia Ley de Espectaculos Publicos y Actividades

Recreativas de Andalucia.
La solicitud de apertura contard como minimo con los siguientes documentos:

a) Nombre, edad y domicilio del solicitante y titulo o calidad en virtud de la cual

solicita la autorizacion.

b) Declaracién del tipo de especticulo o actividades recreativas cuya realizacion

se pretende en el local o recinto.
¢) Aforo maximo del local o recinto cuya apertura se solicita.

d) Certificado Técnico competente acreditando el haberse tomado todas las
medidas de seguridad e higiene exigibles, de acuerdo con el Reglamento y los
proyectos técnicos que sirvieron de base para la obtencién de la licencia de

obras.
¢) Copia de la licencia de obras.

f) Cuando se trate de la exhibicién publica de material audiovisual se requerira
informe previo de la Consejeria de Cultura.

Una vez comprobada la idoneidad del local e instalaciones por los Servicios
Técnicos del Ayuntamiento este acordard sobre el otorgamiento de la licencia solicitada,
comunicandola inmediatamente al interesado y al Gobierno Civil

APROBACION ‘
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5.13.- LICENCIAS RELACIONADAS CON CONSTRUCCIONES DE ]NTERES o
HISTORICO-ARTISTICO:

Toda solicitud de obras relacionada con construcciones o terrenos incluidos en el
Catalogo General del Patrimonio Historico Andaluz se tramitard segiin el procedimiento
establecido en la Ley 1/91, de 3 de Julio, de Patrdmonio Histérico de Andalucta, y sera
necesario obtener previa autorizacion de la Consejeria de Cultura y Medio Ambiente. (Art® 33
de la Ley antes indicada).

Del plazo de resolucién de la Licencia Municipal se descontaré el tiempo preciso
para el informe de la Comisién Provincial del Patrimonio Histdrico-Artistico.

Los edificios y construcciones de interés histérico artistico se relacionan en el
Titulo TV de las presentes NIN.SS.

En caso de reforma o restauracién de estos edificios, se estudiara el caracter del
edificio y sus valores historicos, artisticos o culturales, realizindose las reformas o
restauraciones para devolverles su caracter primitivo, utilizando siempre mano de obra

especializada y materiales de igual procedencia o calidad que los que se sustituyen o reparan.
APROBACION
DILIGENCIA.- El presente documento fué
aprobado en la se-
sign celebrada poreiplenodel Ayuntamicnto

5.14.- VADOS:; I B 2003
I:Jd]ld": o 12‘ l., ‘

5.14.1.- VADOS PERMANENTES:

Se podran conceder Licencias para Vados de vehiculos exrif todo el sﬁélo urbano
1.
del Término Municipal.

En la zona correspondiente a la Normativa de edlﬁoamon \n\0 3\5;3 alrtonzank

Unicamente en los siguientes casos:

- Garajes con cuatro o mas p]azas de aparcaxmento - I, '
- Médicosy A.T.S.

- Taxis, ambulancias y servicios fumerarios.

- Garajes destinados a vehiculos de servicios de interés publico o social.

22
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5.14.2.- VADOS NOCTURNOS:

Se podra conceder licencias para vados nocturnos (de 21,00 a 9,00 h.) en todo el

suelo urbano del Término Municipal.

5.15.- PROTECCION AMBIENTAL:

Las actuaciones, publicas o privadas, consistentes en la realizacion de planes,
programas, proyectos de construccion, instalacion y obras, o de cualquier otra actrvidad o
naturaleza, comprendidas en los Anexos de la Ley 7/1.994, de 18 de Mayo, de Proteccion
Ambiental deberan someterse a Ia Tramitacién y deberé contar con las medidas de Prevencion
Ambiental previstas en el art® 8 de la citada Ley y que son las siguientes:

*  Evaluacién de Impacto Ambiental (EIA) para las actuaciones incluidas en el
Anexo 1 de la ley 7/1.994. El EIA se realizara siguiendo las determinaciones
del Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto 292/1.995 de 12 de
Diciembre de la Consejeria de Medio Ambiente.

*  Informe Ambiental (1A) para las incluidas en el Anexo II de Ia ley 7/1.994.

*  Calificacién Ambiental (CA) para las incluidas en el Anexo HI de la ley
7/1.994. La tramitacion de la C.A. se realizara siguiendo las determinaciones
del Reglamento de Calificacién Ambiental, aprobado por Decreto 297/1.995,
de 19 de Diciembre, de la Consejeria de Medio Ambiente.
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6.1.- VIVIENDAS: Pais. 1540

EL SECRETARIQ
6.1.1.- CONDICIONES GENERALES:

Las viviendas cumpliran con las condiciones fijadas en los él\gulentes ap_artgdé‘s:
o« Las construcciones solo podran sobresalir de la alineacion défachada con los

salientes y vuelos que se determinan en estas Normas.

e En las zonas en que se fijen retranqueos de fachada, ninguna construccion,
incluso los vuelos y aparcamientos subterraneos, podra ocupar la faja de

retranqueo. Su plantacién y conservacion seré a cargo de los propietarios.

e Con independencia de lo establecido en las Condiciones Generales deberd
acreditarse el cumplimiento de los requisitos exigidos en las disposiciones en
vigor, emanadas de la Administracién Central o Autondmica.

e Toda construccidn, ya esté destinada a vivienda, industria o cualquier uso
piblico, deberd cumplir las condiciones minimas establecidas en los
Reglamentos y disposiciones legales vigentes, aparte de aquellas que se
establezcan en los Planes Especiales.

e Con cardcter general se permite el empleo de conductos de ventilacién tipo
shunt, para cuartos de bafio, aseos, despensas y escaleras. Tales conductos se

encontrar4n comunicados con el exterior por su parte superior € inferior.

e Se permite el empleo de escaleras interiores en edlﬁcms ‘hasta tres plantas La o
|

iluminacion sera central, mediante linternas o claraboyas con una superﬁc

o La altura de la edificacion se encuenira rccog:ldapara cada zona ' :de las..:,
Normativas contenidas en el titulo 111, estableciéndose tipos de unidades,
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aprovechamiel?to, niimero de plantas y distancia vertical debiendo respeﬁaé% 378
las tres limitaciones. L

Los pardmetros de las paredes medianeras visibles desde el exterior, deberan
tratarse como fachadas en los cambios de altura. Cuando las medianerias den a

solar, los paramentos seran como minimo enfoscados y blanqueados con cal.

A efectos del computo del niimero de plantas se tendrén en cuenta los sétanos

y semisotanos.

La altura libre en sétanos y semisGtanos no habitables, no podra ser inferior a
2.20 metros.

El plano de pavimento, en cualquier parte del sotano mas profundo no quedara
por debajo de la cota de 7 metros bajo la rasante del terreno natural. Se
permiten tres plantas de sétano siempre que dos de ellas se destmen a

aparcamiento, en otro caso sélo se admiten dos plantas.

Se permitirén las chimeneas de ventilacion en retretes cuartos de bafio, locales
de calefaccion, de basura y de acondicionamiento de aire escaleras, despensas
y garajes. Tanto las de despensa, como las de garaje, calefaccion y
acondicionamiento de aire, s6lo pueden utilizarse para cada uno de estos
usos, con exclusion de cualquier otro. .1 T Vl\ 1
Las chimeneas con altura superior a nueve mnetros pbidn ' de ‘teher "a

comunicacion interior con el exterior o patios, con ui;a‘scépién minima de 0.10

metros. S T

Podrén sustituirse estas chimeneas por otras instalaciones adecuadas, cuyo

uso haya sido autorizado previamente por el Ayuntamiento.

Toda pieza habitable tendrd luz y ventilacién directas por medio de huecos de
superficie total no inferior 2 un octavo de la que tenga en planta el local,
permitiendo  dependencias unidas por medio de embocaduras de

comunicacién, siempre que el fondo total contado a partir del hueco no

exceda de 10.00 . APROBACION _ .
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ascensor, si lo hubiese, un ancho minimo de dos metros. El hueco de elﬁzg@aa 28
al portal permitirse troneras o tolvas en sus fachadas, sin afectar a los espacios

libres de uso pablico.

En las edificaciones hasta de tres plantas se admitiré la luz y ventilacién cenital
por medio de lucernarios, con superficie en planta superior a los dos tercios
de la que tenga la caja de escaleras. La dimensién minima del hueco central

libre sera de 1.000 metros.

Se admitirdn las escaleras sin luz ni ventilacién patural directa siempre que
cumpla las siguientes condiciones: no podrdn comunicarse directamente con
locales comerciales, sOtanos ni semisdtanos, debiendo existir un vestibulo

intermedio con puertas incombustibles.

En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la acera o terreno serd
de 2.25 metros. Su saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0.40
metros, Tespetando en todo caso el arbolado. Las aguas no podran ver la via
publica. El espesor serd tal que no se supere en ninglin punto la cota

correspondiente al suelo de la planta inmediatamente superior.

Para que sean habitables las plantas bajas deben tener su pavimento elevado
por lo menos 0,30 metros sobre el nivel del terreno exterior (Via Pablica,
espacio libre, patio o jardin) y estar aisladas del terreno natural por una cimara
de aire de 0,30 metros de altura libre minima o mediante un macizo

impermeable de 0,20 metros de espesor.

No se permite la construccién de viviendas en sétanos a menos que, aun
teniendo tal consideracién por razén de Ja rasante de la acera, no la tuvieren

por la razén del terreno natural gue se conserve en la parte posterior del solar.

APROBACION
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6.1.2.- COMPOSICION DE LAS VIVIENDAS:

La vivienda constard, como minimo, de una habitacion apaz para estar, comcr y

e

cocinar, un dormitorio doble y un cuarto de aseo compuesto de bafio, 1aVab0 ¢ inodoro.

‘ l

En viviendas de cuatro dormitorios, como minimo existiran dos cuanos de aseo

uno de ellos completo y el otro con lavabo e inodoro.

Las superficies ttiles serén para cada tipo de vivienda segin su numero de

dormitorios las siguientes:

Viviendas Superficies Utiles
Numero de Minima de la Estar Estar, comer
dormitorios vivienda (m2) E (m2) cocinar E+C+K.
(n2)
1 40,00 14,00 20,00
2 50,00 16,00 20,00
3 60,00 18,00 24,00
4 70,00 20,00 24,00

En la cocina o dependencia aneja se instalara un fregadero y un lavadero.

Si la cocina es independiente de la estancia tendrd como minimo, 7 m2, que se
pueden dividir en 5 m2 de la cocina y 2 m2 de lavadero.

Cuando la cocina se incorpora a la zona de estancla s reforzara la ventﬂamofn

mediante la instalacién de un ventilador centrifugo que ascghre la extracc10n e 300 m3
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En toda vivienda existirda la posibilidad de tendido de ropa al exten'%rnﬁnaas A
proteccion de vistas desde la calle. r ‘
En viviendas de un dormitorio Ja zona de estancia debera poder ser mdependizaBle
funcionalmente del resto de la vivienda, incluso de la zona de cocina no siendo paso obligado

a cualquier otra habitacién.

La superficie titil minima de los dormitorios sera de 6 m2, y en toda vivienda

existird un dormitorio de superficie 1til no menor de 10,00 m2.

Los pasillos tendrén una anchura no menor de 0,90 m. excepto en la parte

correspondiente a la entrada de la vivienda donde el minimo seré de 1,20 m.

La superficie y lado minimo de las distintas dependencias se indica a continuacion:

Dependencia Superficie minima (m2) Lado minmimo
()

Cocina 5,00 1,50

Dormitorio una cama 6,00 2,00

Dormitorio dos camas 10,00 2,50

Retrete 0,80

Lavadero 1,00 0,80

Cuarto de Bafio 3,50 1,40
APROBACION
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6.1.3.- SUPERFICIES DE ILUMINACION Y VENTILACION:

ry
Todos los dormitorios, asi como la cocina, tendran priferas luces al espacio

abierto exterior o a patios interiores.

La estancia tendrd vistas y recibir iluminacion del espacio abierto exterior 0 &
patio de manzana.

La superficie de Jos huecos de iluminacién de todas las habitaciones de Ia vivienda

no seré inferior a un décimo de la superficie de su planta.

La superficie real de ventilacién podra reducirse hasta 1/3 de la iluminacién. Se
recomienda facilitar Ia ventilacién cruzada.

En la cocina se instalard un sistema de ventilaciéon forzada con extractor y
conducto para la evacuacion del vapor de agua, gases o humes. Asi mismo dispondra de
sistena de ventilacién de gases (butano).

Las despensas deberan contar con aigin sistema de ventilacion.

Los cuartos de aseo que no ventilen por fachada o patlo coniaran con conducto 5 1
?
homologado de ventilacion forzada estatica. l N ! ll

_ . -~ B
Chimereas de ventilacion: P ey -.——'—-——-\;
. . LR e I

Las chimeneas de ventilacién deberan reunir las condiciopeé siguientes:
Un solo colector debe servir a un maximo de siete plantas.

Todos los conductos deben ser totalmente verticales y ser de materiales
incombustibles.

La seccidn minima del colector debe ser de 400 cm?2 y la de los conductos
individuales de 150 cm2.
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*  La parte superior de la chimenea de ventilacion debe coronarse con un

0006333

aspirador estatico.

*  Tanto el colector como los conductos individuales deben estar prdt‘egidos o
térmicamente del ambiente exterior para evitar perdidas de temperatura que

dificulten el tito correcto de la chimenea.

* A un mismo colector no deben acometer conductos individuales de

ventilacion y de salida de humos de combustion.

6.1.4.- ORIENTACIONES:

Se intentard conseguir que las estancias estén orientadas hacia el Sur. El mayor

mimero de dormitorios posible deberan orientarse hacia los cuadrantes de Sur y del Este.

6.1.5.- ENTRADAS O PORTALES:

Se podr4 acceder a Ia vivienda desde el espacjo piblico exterior a través del portal
y las escaleras del edificio.

Se cumplirdn las Normas Técnicas para la accesibilidad y la eliminacién de
barreras arquitecténicas, urbanisticas y en el transporte, aprobadas por Decreto 72/1.992, de

5 de Ma OJA 1° 44 de 25-5-1.992).
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En viviendas plurifamiliares, el fondo, superficie y anchura de las entrzﬂ&ﬂcﬁ?’l*

portales de escaleras no pueden ser inferiores a Jas dimensiones que se indican a continuacion: "

N° de viviendas Fondo minimo Ancho minimo | Superf. minima (m2)
(m) (m)
5 2,00 2,00 5,00
10 2,50 2,00 6,00
20 3,00 2,50 10,00
30 3,50 3,00 14,00
Mas de 30 4,00 3,50 18,00

En las entradas o portales de los edificios de nueva construccion no pueden ser
instalados locales comerciales o industriales, y tampoco se permite el acceso del pblico por
dichas entradas o portales a los locales comerciales o industriales que pudieran estar
instalados en la planta baja de] edificio.

La puerta de salida del portal sera abatible con €je de giro vertical y faciimente

opereble APRGBACION g
DI IGENCIA - Ef presente documento fué
aprobado en l.a se-
ign celebrada porel plenodel Ayuntamiento
6.1.6.- ESCALERAS: g 15 Jii
- Dalizs, :
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Las escaleras cumplirdn las siguientes condiciones:

*  Peldafios:
Altura maxima de tabicas: 18,50 cms.
Huella minima: 27 cms.
Longitud minima peldafio: 1,00 m.

Ancho minimo de escalera entre paramentos: 2,20 == "**——-M*- Qf;»‘-;fg

Nimero méaximo de peldafios en un solo tramo: 16 y no podra salvar una
altura mayor que 2,80.
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Las mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas tendnﬁ%ér%
minimo de 1,20 m. Las mesetas intermedias, sin puertas de acceso, tenq;ﬁﬂ&?’ 2
fondo minimo 1gual a la longitud del peldafio.

La distancia minima entre la arista del peldafio y una puerta serd de 0,25 m.

En las viviendas individuales se permiten mayores tabicas, menores anchos y

escaleras compensadas.

Se prohiben en las viviendas colectivas las mesetas en angulo, las mesetas partidas
y las escaleras compensadas.

Altura minima del pasamanos de escalera = 0,95 m.

En los edificios colectivos, las escaleras tendrdn necesariamente iluminacién y
ventilacién directa con el exterior en todas sus plantas, con una superficie minima de
iluminacién de 1,0 m. cuadrado pudiendo reducirse su ventilacién a 400 cm2.

En edificios de hasta cuatro (4) plantas, se permiten escaleras con ventiacion e
iluminacién central por medio de lucernarios que tengan una superficie en planta que sea,
como minimo, dos tercios de la superficie de la caja de escalera libre en toda su altura y en €l

serd inscribible un circulo de 1,00 m. de didmetro.
6.1.7.- ASCENSORES:

La altura méxima permitida para viviendas sin ascensor serd de 10,50 m. La
medida de esta altura se hara desde el nivel de la acera, en el eje del portal, al nivel del suelo
de Ia ultima planta. De acuerdo con esto se pueden construir como maximo edificio de cuatro

plantas sin disponer de ascensor. APROBACION .
DILIGENCIA.- El presente documento fué
aprobado en la se-
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6.1.8.- ALTURA LIBRE ENTRE PLANTAS: q g0 13 B

.\.,

Las alturas libre minimas entre pavimento y techo acabado serén los siguientes: e

Medio Planta Baja (m) Otras Plantas (m)

Rural 2,50 2,40

Urbano 2,80 2,40

Las viviendas situadas en planta baja podran tener una altura libre igual a Ja de las
situadas en las plantas superiores, elevando como minimo el nivel de su pavimento 0,30 m.

con respecto al pavimento del portal.

En vestibulo, pasillos y cuartos de aseo la altura libre minima podra ser de 2,20 m.
en las restantes habitaciones esta altura también puede permitirse, siempre que no sobrepase,
como maximo, el 30% de la superficie 1til de la habitacion.

6.1.9.- RETRETES Y ASEOS:

Segun se dispone en el apartado 7.1.2. la vivienda dispondra como minimo de un

cuarto de aseo compuesto de bafio, lavabo e inodoro.

En viviendas de cuatro dormitorios, como minimo, existirdn dos cuartos de aseo,

uno de ellos completo y el otro con lavabo e inodoro.
El sistema de cierre de los aparatos sanitarios serd siempre hidraulico.

Los cuartos de aseo deberdn ir revestidos de azulejos, u otro material impermeable

y lavable, en todos sus paramelntos basta una altura minima de 1,40 m. Los paramentos
' APROBAL ION
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El acceso no se permitira desde las estancias, comedores, cocinas ni dorgit&r?b@.‘

Si la vivienda esta dotada de varios cuartos de aseo completos, podran tener puerta’ a

dormitorio todos menos uno.

6.1.10.- SANEAMIENTO:

En el proyecto del edificio se incluird el ramal de alcantarillado necesario para

conectar con la red municipal.
En la acera se situara una arqueta de registro con un sistema de cierre hidraulico.

Se prohibe la instalacién de canales y canalones que viertan a la via publica, salvo
en edificios que el Ayuntamiento exceptie en razon de capacidad de desagiie de la red de
alcantarillado.

La vertiente de las aguas pluviales debe dirigirse al interior del edificio o
conducirse por tubos adosados a la pared de la fachada y que deben ser encajados en este
hasta la altura de 4,00 m., al menos desde la rasante de la calle.

En caso de viviendas unifamiliares en zonas carentes de alcantarillado el
Ayuntamiento podra autorizar la construccion de fosas sépticas que cumplan con las Normas
Tecnoldgicas en vigor. No obstante si son varias las viviendas debera construirse Ja red de

. : : : APROBACION
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6.1.11.- INSTALACIONES MINIMAS: Dalins, FE 1 anaa
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L
Como minimo las viviendas contaran con las siguientes iTszcidneS (ademas de

las ya descritas):

1%

*  Instalacion eléctrica.

- i
*  Instalacién de agua fiia y caliente. s e e ]
*  En la cocina dependencia aneja se instalard 'un%ﬁ‘egaderq7 y.un lavaderq. 1
hEE dholend L |

i

1

i
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Estas instalaciones cumplirdn con las reglamentaciones particulares que para G@B 3 3 8

una de ellas se hallen vigentes.

*  En caso de viviendas plurifamiliares sera obligatoria la instalacién de antena
colectiva para recepcion de emisiones de television y radiodifusion.
*  Canalizacién telefonica.

*  Portero automatico.

6.1.12.- TRANSFORMADORES:

Queda prohibido el establecimiento de estaciones transformadoras del tipo
“intemperie” en suelo urbano. La instalacién de estaciones transformadoras se regira por lo
establecido en su Reglamento y de acuerdo con las normas de la Compafifa Suministradora de

Energia Eléctrica.

6.1.13.- CUBIERTAS:

La cubierta de las viviendas situadas en la ultima planta ha de construirse de forma
y con materiales adecuados para que, ademas de ser impernmeable, porporcione un aislamiento

térmico suficiente, de acuerdo con las Normas Tecniologicas vigentes.

6.1.14.- AISLAMIENTO ACUSTICO:

Los edificios cumpliran con el Reglamento de Calidad del Aire y la Norma Basica
de 1a Edificacién NBE-CA-88 sobre Condiciones Acusticas en los edificios y en particular se

cumpliran los niveles establecidos en su Anejo n° 5 y que se transcriben a continuacion:

1. Nive] de inmisién de miido aéreo:

Enla Tabla 1, se ﬁjan los niveles. S0noros contmuos eq_’mvalentes Leq, de inmision e
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Tabla 1
Nivel leq ma}um imo dé Inm isT“‘.ic‘m“
recomendado en dBA
Tipo de Edificio Local A
Durante el dia (8- { Durante la noche
22H) (22-8H)
Estancia 45 40
Residencial Privado
Dormitorios 40 30
Servicios 50 _
Zonas comunes 50 -
Zonas de estancia 45 30
Residenciat Publico
Dormitorios 40 —
Servicios 50 —
Zonas comunes 50 -
Despachos profes. 40 -
Administrativo y de
oficinas
Oficinas 45 -
Zonas comunes 50 -
Zonas de estancia 45 —-
Sanitario
Dormitorios ?0 o e 25
Zonas comunes 50 L [
Aulas o 25 v L
P
' 1 RAN
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Nivel leq méximo de Inmi;ién_ g003h 0
recomendado en dBA
Tipo de Edificio Local B
Durante el dia (8- | Durante la noche

22H) (22-8H)

Estancia 45 40
Residencial Privado
Dormitorios 40 30
Servicios 50 --
Docente

Sala lectura 35 --
Zonas comunes 50 --

2. Nivel de inmisién de ruido producido por las instalaciones:

Los niveles méximos, Lmax de inmisién de ruido producido por las instalaciones que

se recomienda no sobrepasar en los locales son los expresados para el nivel sonoro

continuo equivalente, Leq en la Tabla 1.

3. Nivel de vibracion:

En la Tabla 2, se fijan las vibraciones méximas que se recomienda no sobrepasar en

APROBACION
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En todo caso y en cualquier drea y/o situacion, se tolerara que K sea 1g@0£ B(}i %n

impulsos en nimero inferior a tres por dia.

4. Tiempo de reverberacion:

En la Tabla 3, se fijan los tiempos de reverberacién recomendados, en segundos, para
los distintos locales habituales de diversos tipos de edificios.
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Asi mismo se cumpliran las Ordenanzas Municipales sobre Proteccion de Medio Ambiente.

Titulo VI .
DILIGENCIA- T presente aoctmen to tue
aprobidn en lase-
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Tabla 3 Dalias, T E fij  aiud

L SECREFIERAA
Tipo de Edificio Local
Estancia
Residencial Privado
Dormitorios <10
Servicios <1,0
Zonas comunes <1,5
‘\‘._/
Zonas de estancia <1,0
Residencial Pablico
Dormitorios <1,0
Servicios <1,0
Z0nas cormunes <15
Despachos profes. <10
Administrativo y de
oficinas
Oficinas <1,0
o Zonas comunes <1,5
Zonas de estancia 0,8<T<1,5
Sanitario
Dormitorios <1,0
Zonas comunes 1,5<T<2,0
Aulas 0.8<T<1,5
Docente B e
Sala lectura 08<T<Ls
Zonas comunes - 1L5<T<2,0 1 /

vl
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6.1.15.- AISLAMIENTO TERMICO: El U ! -

Dhalfas, i

;

Las nuevas construcciones cumplitdin con las condiciones e xﬁnsﬁnmon y
aislamiento térmico previstas en las disposiciones vigentes (N. Tecnologica QAT—l 973). .
Jf' f g _
Para que sea habitable la planta baja debe tener su pawmento elevado por lo- '
menos 0,30 m. sobre el nivel del terreno exterior y estar aisladas del terreno! tural por una
camara de aire de 0,30 m. de altura o mediante un macizo impermeable de: 0,20 m. de

espesor.

Los cerramientos de fachada deberan disponer de camara de aire u otro sistema

que asegure el debido aislamiento térmico debiendo justificarse en el proyecto.

6.1.16.- PARARRAYOS:

Cuando por la localizacion de upa edificacién, o por la inexistencia de
instalaciones de proteccién en su entorno, o por su destino, existan riesgos de accidentes por

rayos, se exigira la instalacion de pararrayos no radioactivos.

6.1.17.- BALAUSTRES, ANTEPECHOS Y BARANDILLAS:

Las ventanas o huecos que presupongan peligro de caida, estardn protegidas por
un antepecho o barandilla de 1 m. de altura como minimo.

Por debajo de esta altura de proteccion no habrd huecos de dimensiones mayores
de 12 cms. para evitar el paso de un nifio, ranuras al ras del suelo mayores de 5 cms., ni
elementos que permitan escalar el antepecho o barandilla.

Cuando por debajo de la altura de proteccion existan cerramientos de vidrio,
deberan estar protegidos.

Cuando el edificio tenga terrazas accesibies a los hsuanos los. petos..y las.
barandiltas tendran 1,20 m. de altura como minimo.

17
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6.1.18.- PROTECCION CONTRAINCENDIOS: s Cktagtes

Los edificios de nueva construccion cumpliran con el Real Decre 0 2177/ 1996 de
4 de Octubre, por el que se aprueba la Norma Basica de la Edjﬁcaclon NBE-CP1/94:

"Condiciones de proteccion contra incendios en los edificios”.

6.1.19.- MANTENIMIENTO DE FACHADAS Y MEDIANERIAS:

Sera obligacion de todos los propictarios de edificios proceder al revoco o
limpieza de sus fachadas y medianerias de forma periodica, asi como a su posterior pintura,
conservando en general en buen estado dichas fachadas o paredes medianeras visibles desde

]a via publica. Igual obligacion podra exigirse respecto a las goteras y tuberfas de desagtie.
Dicha obligacién afectard igualmente a zaguanes entradas y escaleras.

El incumplimiento de estas obligaciones podra dar lugar a que por el
Avuntamiento se ordene llevar a efecto las obras bien por personal municipal bien a través de
un contratista, pero siempre por cuenta y cargo del propietario, al que se Je exigira el pago de
los gastos de conformidad con lo establecido en 1z legislacion vigente.

Los paramentos de las paredes medianerias visibles ;desde €l exterior deberan
tratarse como fachadas en los cambios de altura. '

6.1.20.- NORMAS CONSTRUCTIVAS:

Los edificios de nueva construccién se proyectaran cuinpliendo todos los
Reglamentos, Normas e Instrucciones vigentes en el momento de su redaccion, especialmente

las Normas Sismorresistentes.

Asi mismo se cumplirdn con todas las determinaciones de las presentes Normas
Subsidiarias y otras Ordenanzas Municipales, asi como los siguientes criterios.

A) Cimientos.- Se admiten todos los sistemas de cimentacion.
B) Muros.- Se permiten todos los sistemas, menos los entramados de madera y
aquellos otros que estén constituidos por elementos combustibles. Se

18
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O

D)

N2
atenderd, especialmente a sus condiciones de estabilidad, aiﬁaﬁ&n&)oe ‘
impermeabilidad. 000340

La separacion entre viviendas o viviendas y Servicios comunes, como rhinimo, ©
serd ejecutada con medio pie de ladrillo macizo o con soluciones
constructivas que aseguren el aislamiento sonoro minimo, que proporcionan

los dichos 12 centimetros de ladrillo macizo.

Forjados.- Se autoriza cualquier clase de forjado, que cumpla con las Normas

Sismorresistentes y demas Normativa Vigente.

Cubiertas.- En la construccién de cubiertas se admitir cualquier material de
los existentes en el mercado siempre que se atiendan las condiciones de
aislamiento  térmico y se¢ asegure una perfecta impermeabilidad,
recomendandose una especial atencion a este extremo.

Las armaduras de madera sélo se admitirdn en viviendas unifamiliares situadas

en el medio rural y previa autorizacion.

APROBACION
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6.2.1.- CATEGORIAS DE LAS INDUSTRIAS:

* En orden a la permisibilidad industrial, se dommara " ategona" de una mdustna, a
la calidad de la misma en relacién con la ordenamon ‘General de la Cmdad,
caracteristicas intrinsecas y grado de compatibxhdaci&on el resto de las

edificaciones.

* Las diferentes actividades industriales se agrupan en cinco categorias.
CATEGORIA PRIMERA
* Sitnacién: Fn suelo urbano, entre medianerias y planta baja si la edificacion es

residencial, y en plantas si el local es de uso exclusivo.

* Actividades: Talleres de fontaneria, hojalateria, corte y decoracion de vidrio, pintura

decoracion, reparaciones electromecénicas, jugueteria, tapizado, vestido, calzado,
adomo, encuadernacién y artes graficas, laboratorios de andlisis clinicos y
quimicos- farmacetticos, hornos confiteros, heladerfas, horchaterfas, armarios
frigorificos, cdmaras frigorificas de hasta 20 m3 de capacidad anexas a
expendidurias, estudios fotograficos y fotomecanicos, garajes, lavados y engrases
de automoviles, almacenes y otros similares.
Quedan prohibidas las sustancias almacenadas que puedan suffir proceso de
descomposicién o fermentacién, las sustancias combustibles inflamables o
explosivas, salvo las pecesarias para las instalaciones de acondicionamiento del
edificio, y siempre con las medidas de seguridad preceptivas. Se prohiben tambi€n
las sustancias toxicas tales como fitofirmacos en todas sus categorias.

*  Potencia maxima instalada: 7 ¢.v. con un maximo de 3 ¢.v. en un motor. (1).

* Nivel de ruidos: El nivel méximo de ruidos prodi;.if;"iglas;énmléu fuente no puedeﬂ;l
superar los 80 dba. Se cumplirdn los limites estableCi‘dos‘en"el‘apartadd 6.1.14. |

"Aislamiento Acustico" de las presentes Normas, para lo cpal se:re

aislamientos aciisticos necesarios. i
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*  Sijtuacién: Actividades ubicadas en edificios exclusivos ded1cados aES’,Q
)’ ‘*J-

que tiene medianerias con edificios de viviendas, en zonag de wwer@ilﬁd)&;h?
compatibilidad de uso industrial. ; ’; ' E’ f

electromecanico, hilaturas, fabricas de bebidas carbonicas, pastas Enticias y
cémaras frigorificas, panaderias y similares.

Se prohiben las sustancias t6xicas tales como fitofdrmacos en todas sus categorias.
* Potencia méxima instalada: 10 CV. con un maximo de 5 cv. en un motor. (1).

* Nivel de ruidos: El nivel méximo de rwidos no puede superar las 90 dba. en la
fuente. Se cumpliran los limites establecidos en el apartado 6.1.14. "Aislamiento
Acustico" de las presentes Normas.

CATEGORIA TERCERA

*  Sjtnacién: Actividades ubicadas en edificios destinados exclusivamente a este fin y
que comprenden Ia totalidad de manzana en zona de viviendas con compatibilidad
de uso industrial.

*  Actividades: Ademas de las incluidas en las Categorias 1° y 2°, las siguientes:

fabrica de hielo y conservas, panaderia, chacinerias.

Se prohiben las sustancias toxicas tales como fitofirmacos en todas sus categorias.

Las sustancias liquidas deben ir envasadas en recipientes convementes

TS
)

En nipgtin caso se autorizard el almacenaje al por mayor 'de ‘prdductos inﬂamables
o explosivos en locales que formen parte o sean contiguos a los destinados a
viviendas. Estas actividades se clasifican siempre como industrias a asentar en
poligonos.
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* Potencia mixima instalada: 20 CV. sin limitacidén de motor. (1). FOLIO N2

8
* Nivel de ruidos: No se pueden superar los 100 dba. en la fuente. Se cun%)gr[a}r?l%s -

limites establecidos en el apartado 7.1.14. "Aislamiento Acustico" de las presentes

Normas.

CATEGORIA CUARTA

#*

Sitwacién: Actividades ubicadas en suelo clasificado como Industrial.
¥ Actividades: La totalidad de las industrias a excepcion de aquellas que por
extremas caracteristicas de molestias, o por cualquier otra derivada de la

legislacién vigente deban estar alejadas de las areas urbanas (suelo no urbanizable).

* Potencia maxima instalada: S limitaciones.

* Nivel de ruidos: Se cumplirdn con las Normas Municipales de proteccion del
Medio Ambiente.

CATEGORIA QUINTA

|
|

*  Shuacidn: Suelo no urbanizable.

* Actividades: Aquellas que precisan una ubicacién especial, tales como fabncac:lon
v almacenamiento de sustancias explosivas, estaciones depuradoras v de basuras] ,

fabricacién de cemento,... etc. y actividades en general que condicionen su

ubicacién a preceptos establecidos en su propia legislacién especifica.

(1) No se computara a efectos de estos maximos de potencia las destinadas a

calefaccién, ascensores, iluminacion eléctrica y refrigeracion.

6.2.2.- CONDICIONES GENERALES DE LAS INDUSTRIAS Y ALMACENES:

APROBACION
DILIGENCIA.- ] presente clocuu;cnto fug
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Cubicacién minima por puesto de trabajo: 10 m3. Sin tener en cuenta los eﬂs%aﬁigsh g

ocupados por maquinas, aparatos, instalaciones y materiales.

6.2.2.2.- lluminacién y Ventilacion:

Los locales de trabajo y aseo, tendran luz y ventilacion directa por lo menos a un
patio. La superficie de estos huecos serd de un octavo (1/8) de Ia superficie de la habitacién.

En el caso de no disponer de esta cuantfa, sera obligada la instalacion de

renovadores de aire, pudiendo suplirse estos en los aseos por chimeneas de ventilacion.
Chimeneas de evacuacion de humos.
Las industrias permitidas en las categorias 1%, 2* y 3* que precisen de evacuacion
de humos o gases al exterior, deberan disponer de las adecuadas instalaciones para su previa
depuracion antes de la salida al exterior, la que se efectuard a través de chimeneas elevadas

tres metros sobre el nivel de la azotea al inmueble inmediato més alto.

En cualquier caso cumplirdn con las Normas de Proteccidn del Medio Ambiente.

6.2.2.3.- Operaciones de carga y descarga:

Las operaciones de carga y descarga se realizaran en el interior de la parcela.
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FOLIO N2
6.2.2.4.- Aseos: 000350

Los aseos deberan preverse independientemente para cada sexo y claramente
diferenciados por letreros indicadores dispuestos en forma tal que en ningiin caso se pueden

observar desde lugares de paso o trabajo.

Los aseos estaran instalados con arregio a las caracteristicas sefialadas para Ja
edificacién de viviendas, debiendo establecerse un lavabo y una ducha por cada grupo de 20

obreros o fraccion

Los ascos dispondran de vestibulo previo.

6.2.2.5.- Saneamiento y Basuras:

Todas las actividades industriales que hubieren de verter productos quimicos,
habran de disponer de instalaciones neutralizadora antes de hacerlo al colector de desagiie.

Cuando puedan verter aceites, grasas combustibles liquidos se exigird Ia
instalacion de un separador de grasas eficaz.

Los propietarios de industrias en la que se produzcan residuos que no puedan
equipararse a las basuras domiciliarias a juicio del Servicio de Limpieza, vendrén obligados a
su transporte al vertedero correspondiente. U ——

| .
Todos los locales industriales deberan tener un s@lado lmpenneable on mnft:

suficiente para que las aguas de baldeo discurran hacia los desagues prc\nstos

6.2.2.6.- Aislamiento Acistico:

Todas las instalaciones cumplirdn con las Normas Municipales de Proteccién del

Medio Ambiente. APROBACION
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En aquellos casos de mstalaciones en zona residencial se rebasaranulﬁsﬂlgrgtffs
fijados en la NBE-CA-81 sobre Condiciones Actsticas en los edificios y en partlcular se ..
curnpliran los niveles establecidos en su Anejo n° 5 y que se detallan en el apartado 7.1:14: de""

las presentes Normas.

Las paredes, techos, suelos, eic. de separacion de los locales industriales con

viviendas colindantes, seran resistentes al fuego y dispondran de un aislamiento acustico.

Las méquinas y herramientas, y en general el material fijo instalado en industrias de
Jas categorias 1%, 2% y 3* que produzcan ruidos y vibraciones en su trabajo se fundaran
adecuadamente de forma que mo transmitan vibraciones y en ninglin caso se permitiran
sujecciones, apoyos o simples contactos de sus 6rganos o funciones, a paredes o pilares del
local industrial.

6.2.2.7.- Pararrayos:

Cuando por la localizacion de una edificacién o por Ja iféxistencia-de-instalaciones. .. ..,
de proteccién en su entorno, o por su destino, existan riesgos de:aceidentes.por 1ayos, s¢ |

exigira la instalacién de pararrayos no radioactivos.

i}
LM

6.2.2.8.- Proteccion Contra Incendios:

Ias industrias de nueva construccién cumphirin con el Real Decreto 2177/1.996
de 4 de Octubre por el que se aprueba la Norma Bésica de la Edificacion

NBE-CPL/96"Condiciones de Proteccion contra incendios en los edificios”.

En todos los proyectos de instalacién de nuevas industrias y en los de reforma o
ampliacion de las existentes habran de constar las previsiones relativas a incendios y para ello
en las memorias y planos se har4 referencia de las bocas para las mangas extintoras del
Servicio de Incendios y se consignaran ademss los elementos extintores propios de la
industria que hubieren de quedar instalados en ella.

Toda actividad industrial vendra obligada a disponer de extintores de in "k\,f\\
ROBACION X
con carga adecuada, en lugares facilmente accesibles. f;}il (GENCIAL- ElLpr w,pm dwumem? fué
PR BN 14 Ne-
T :U L
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FOL!O N=2

6.2.2.9.- Botiguin de urgencias:
0 ﬁ £3 5

Toda actividad industrial vendrd obligada a disponer de botiquin de urgenma con .

el material necesario para la atencién de curas de urgencia en posibles accidentes de trabaJo

6.2.2.10.- Instalaciones eléctricas:

Las instalaciones eléctricas cumpliran con el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tensién y dispondré de diferenciales, interruptores magnetotérmicos, puesta a tierra,

alumbrado de emergencia ... etc.

6.2.2.11.- Reformas o ampliaciones:

No podréan autorizarse reformas ni ampliacién en las que de acuerdo con las
presentes Normas, queden fuera de Ordenacion, en este caso solo se permitirdn obras de
conservacion o de adecuacion de las condiciones higiénico-sanitarias de los locales o para el
cumplimiento de las presentes Normas y de las ordenanzas Municipales de Proteccion del
Medio Ambiente.

No se podran realizar aumentos de potencia superiores a los méximos que fijan las

presentes Ordenanzas para cada categoria.

6.2.2.12.- Disposiciones Transitorias:

Los locales industriales autorizados con autorizacién previa a la aprobacion de las
presentes normas reguladoras de las Normas Subsidiarias de Dalias, seran permitidos en su
actual ubicacidn, siempre que realicen loas obras necesarias para asegurar las condiciones

exigidas a los nuevos establecimientos. i
cumento fue.
cn 1A ser
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FOLIO N2
000353

Cuando con arreglo al proyecto presentado, la edificacion de un mmueble se
destinara especificamente a una determinada actividad industrial no se concedera el perszo. -

6.2.2.13.- Licencia apertura:

de obras sin el otorgamiento de la licencia de apertura si fuese procedente.

6.2.2.14.- Legislacién especifica:

Las actividades industriales o servicios que poscan reglamentos especiales,
deberan atenerse, ademéas de las  presentes Ordenanzas Municipales, a sus propias
reglamentaciones y La Ley de Proteccién Ambiental, asi como a la Ordenanza General de
Higiene y Seguridad en el Trabajo. Asi como a la normativa vigente.
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6.3.- COMERCIOS: ,
000354
Se define como uso comercial el que corresponde a locales abiertos al pi’lblico:

destinados a la compra-venta al por mayor o menor, o permite de mercancias, de acuerdo a la

Clasificacién Nacional de Actividades Economicas.

6.3.1.- Categoria de los Comercios:

Se establecen las siguientes categorias:

CATEGORIA PRIMERA:

* Locales comerciales compatibles con viviendas en el mismo edificio.

* El volumen destinado a almacenaje de productos clasificados como inflamables,
explosivos o susceptibles de fermentacion o descomposicion se limita a 2,5 t. para

las sustancias solidas y 2,5 m3 para las liquidas.

Se prohibe también las sustancias toxicas tales como fitofdrmacos en todas sus

categorias.

CATEGORIA SEGUNDA:

*  Rdificios exclusivos de uso comercial situados en suelo residencial.

* Tas limitaciones establecidas para la categoria primera se aumentan a 5 Tm. para
las sustancias sélidas y 5 m3 para las liquidas. Se prohiben también las sustancias

toxicas tales como fitofirmacos en todas sus categorias.
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6.3.2.- CONDICIONES GENERALES DE LOS COMERCIOS: FOLIO N%
000355
6.3.2.1.- Ventilacion:

* Tos locales destinados a comercios deben estar dotados de ventilacion matural o
artificial. La ventilacién ha de establecerse por huecos verticales de fachada, patios
de manzana o patios de parcela que posean las dimensiones minimas prescritas por
estas normas reguladoras y cuya superficie total en metros cuadrados no sera
menor de 1/50 del volumen en metros cibicos de la totalidad de los locales
utilizados para el ptiblico y lo que exijan permanencia continua del personal de la

dependencia o la guarderfa de comercio.

* De no reunir el local las condiciones fijadas en el parrafo anterior, deberd
disponerse de ventilacién artificial, previo proyecto detallado de la instalacion, que
deben ser aprobado por el Ayuntamiento, dicha instalacion, precisaré ser sometida
a comprobacién antes de la apertura del local, y podré asi mismo ser revisada en

cualquier momento ulterior, para comprobar su buen estado de funcionamiento.

Como requisito indispensable, la instalacion debe garantizar como minimo la

renovacion cada hora del volumen total de aire de} local.

6.3.2.2.- Aseos:
Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios:
*  Hasta 250 m2, un retrete y un lavabo.

*  Por cada 250 m2 mas se instalardn como minimo un retrete y un lavabo
independientes para sefioras y caballeros.
Estos servicios dispondran'de un vestfbulo previo. Para las actividades que tengan
reglamentacion propia se estar%-a 10‘.disp21§§t9-;gg‘la[jm_is:ma, APRODACION
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Todas las instalaciones cumpliran con las Normas Municipales de Protpcééﬂ '16 N2

Medio Ambiente.
0 U U 3 56

En aquellos casos de instalaciones en zona residencial s¢ rebasaran los' 11m1tes
fijados en la NBE-CA-86 sobre Condiciones Actsticas en los edificios y en part1cular sl
cumplirén los niveles establecidos en su Anejo n° 5 y que se detallan en el apartado 6.1.14. de

las presentes Normas.

Las paredes, techos, suelos, etc. de separacion de los locales industriales con

viviendas colindantes, serdn resistentes al filego y dispondran de un aislamiento acustico.

Las maquinas y herramientas, y en general el material fijo instalado en industrias de
las categorias 1%, 2* y 3° que produzcan ruidos y vibraciones en su trabajo se fundaran
adecuadamente de forma que no transmitan vibraciones y en minglin caso e permitiran
sujecciones, apoyos o simples contactos de sus drganos o funciones, a paredes o pilares del
local industrial. Cuando la superficie construida exceda de 1.000 m2.

6.3.2.4.- Proteccion contra incendios:

Las industrias de nueva construccién cumplirdn con el Real Decreto 2177/1.996
de 4 de Octubre por el que sec aprueba la Norma Bisica de la Edificacion

NBE-CPI/96"Condiciones de Proteccion contra incendios en los edificios".

En todos los proyectos de instalacién de nuevas industrias y en los de reforma o
amphiacion de las existentes habran de constar las previsiones relativas a incendios y para ello
en las memorias y planos se hard referencia de las bocas para las mangas extintoras del
Servicio de Incendios y se consignaran ademss los elementos extintores propios de la
industria que hubieren de quedar instalados en ella.

Toda actividad mdl.[lstna.l vendrd obhgada a dlSpOIl?I‘ de extintores de incendios

con carga adecuada, en Iugare facﬂmente accesibles . APE OB ACION
‘ DILIGENCIA - Ef presente documento fué

aprobado cn la se-
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FOLIO N2
6.3.2.5.- Botiquin de urgencias: 000357 :

Toda actividad industrial vendra obligada a disponer de botiquin de urgen(:la con  /

el material necesario para la atencién de curas de urgencia en posibles accidentes de tr;bajo,

6.3.2.6.- Instalaciones eléctricas:

Las instalaciones eléctricas cumplirdn con el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tensién y dispondra de diferenciales, interruptores magnetotermicos, puesta a tierra,

alumbrado de emergencia ... etc.

6.3.2.7.- Accesos:

Cuando el local sea semi-sétano con entrada directa por la via publica dicha
entrada ha de tener una altura minima libre de 2 metros contados hasta la linea inferior del
dintel desde la rasante de la acera, la altura libre minima del local seré de 3 metros y el
desnivel ha de salvarse con escalera de peldafios de 28 centimetros de huella minima por 17
centimetros de contrahuella méxima que permitan una meseta de 1 metro de ancho como

minimo, a nivel del batiente, donde pueda efectuarse el giro de la puerta.

Cumplirdn con las Normas Técnicas para la accesibilidad y la eliminacion de
barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y en el Transporte aprobadas por Decreto 72/1.992
(BOJA n° 44 de 25- 5-1.992).

6.3.2.8.- Aparcamientos:

Cuando la superficie construida fuese superior a 1.000 m2 deberan reservarse
espacios destinados a aparcafniento éi'el interior de 1a Parcela, en la proporcién de 1 plaza

por cada 1.000 m2. D e . APROBACION
DILIGENCHA - El presente documento fué
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6.4.- OFICINAS: Dalias, § 571

L SFCRLTARIOB |

Se refiere este uso a las actividades privadas o piiblicas de caracter adn iietrat

burocratico, financiero, gestor o de profesiones liberales o despachos privados. )

6.4.1.- Ventilacion:

La luz y ventilacién de los locales de trabajo y de oficinas estara asegurada blen
por procedimientos naturales o artificiales.

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacion deberdn tener una superficie
total no inferior a un décimo de la superficie en planta del local. Si existen patios interiores
tendran las dimensiones fijadas para las viviendas.

En el segundo caso el proyecto, que debera ser sometido a aprobacion del
Ayuntamiento, cumplird con las determinaciones técnicas en vigor y como minimo renovara

en una hora el volumen total del aire del local.

6.4.2.- Aseos:

Las oficinas dispondran como minimo de un retrete y un lavabo por cada 100 m2

o fraccion. Los aseos cumplirdn con las mismas condiciones que los comercios.

6.4.3.- Aislamiento acistico:

Todas las instalaciones cumpliran con las Normas Municipales de Proteccién del
Medio Ambiente.

I_____. e e e e e PPN - g

En aquellos casos de instalaciones en zona residencial se rebasarn los J;Imtes
fijados en la NBE-CA-86 sobre Condiciones Acustlcas en Ios. Cd.lﬁClGS y.en p 1cuhm se
cumplirdn los niveles establecidos en su Anejo 1° 5 ¥ qﬂe se deta]]au eﬁ 'e' apartado 1. 14 de

las presentes Normas.

Las paredes, techos, suelos, etc. de separacién de.los locéies industﬁ‘alesro.cl)n
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viviendas colindantes, serdn resistentes al fuego y dispondran de un aislamiento acustico.

Las méquinas y herramientas, y en general el material fijo instalado en industrias de
las categorfas 1%, 2* y 3* que produzcan ruidos y vibraciones en su trabajo se fundardn
adecuadamente de forma que no transmitan vibraciones y en ningln caso se permitiran

sujecciones, apoyos o simples contactos de sus érganos o funciones, a paredes o pilares del

local industrial. FOLI (6] N 2

U 0 D 3 5 9
Cuando 1Ia superficie construida exceda de 1.000 m?2.

6.4.4.- Proteccién contra incendios:

Las industrias de nueva construccién cumplirdn con el Real Decreto 279/1.992 de
1 de marzo por el que se aprucba la Norma Basica de la Edificacion NBE-CPL/96

"Condiciones de Proteccidn contra incendios en los edificios”.

En todos los proyectos de instalacion de nuevas industrias y en los de reforma o
ampliacién de las existentes habréan de constar las previsiones relativas a incendios y para ello
en las memorias y planos se hard referencia de las bocas para las mangas extintoras del
Servicio de Incendios y se consignaran ademds los elementos extintores propios de la
industria que hubieren de quedar instalados en elia.

Toda actividad industrial vendra obligada a disponer de extintores de incendios

con carga adecuada, en lugares ficilmente asequibles.

6.4.5.- Botiquin de urgencias:

Toda actividad industrial vendra obligada a disponer de botiquin de urgencia con

¢l material necesario para la atencién de curas de urgencia en posibles accidentes de trabajo.
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FOLIO N2
000360

6.4.6.- Instalaciones eléctricas:

Las instalaciones eléctricas cumplirdn con el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tensién y dispondré de diferenciales, interruptores magnetotermicos, puesta a tierra,
alumbrado de emergencia ... etc.

6.4.7.- Aparcamientos:

Cuando la superficie construida fuese superior a 1.000 m2 deberan reservarse
espacios destinados a aparcamiento en el interior de la parcela, en la proporcién de 1 plaza
por cada 100 m2.

ATROBACION
DILIGENCIA - El presente documento fué
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FOLIO N¢
GORIET

Titulo VI

6.5.- HOSTELERIA:

Todos los establecimientos englobados en este apartado cumpliran con su

legistacién especifica asi como con:

¥ NBE-CPL/96 "Condiciones de Proteccién Contrancendios de los edificios”.

*  NBE-CA-88 "Condiciones acusticas en los edificios" y especialmente con los
limites establecidos en el Anexo n° 5 y que se detallan en el apartado 7.1.14.

de las presentes Normas.

U 6.5.1.- Alojamiento hotelero:

N

Se regirdn. por su normativa especifica, Decreto 110/1.986 del 18 de Junio (BOJA
15-7-1.986) con las siguientes salvedades:

*  Aparcamientos:
Cuando el establecimiento tenga mas de 10 habitaciones se dispondra como

minimo una plaza por cada 4 habitactones.

*  Accesos desde la via piiblica:
Este uso es compatible con ¢l de vivienda, no obstante cuando la superficie de

uso hotelero sea superior a 200 m2 o 10 habitaciones tendra acceso

independiente.

*  Condiciones generales:
La altura libre y otras condiciones generales de la edificacién serdn las mismas

que para ¢l uso de vivienda.

APROBACION ‘
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FOLIO N@
000362

6.6.- ESPECTACULOS:
La construccion, reforma o habitacién de edificios con destino a espectaculos
publicos, requerird la presentacién del correspondiente proyecto tecnico, que habrd de
cumplir con todas Jas condiciones establecidas por las disposiciones de general aplicacion en
la materia, particularmente en la Ley de Espectaculos Puablicos y Actividades Recreativas de
Andalucia.
6.7.- BARES Y CAFETERIAS:
Se regiran por su legislacion especifica y como minimo contaran con:

*  n aseo de caballero con un urinario, un modoro y un lavabo.

*  Un aseo de sefioras con un inodoro y un lavabo. Estos aseos dispondran de

un vestibulo previo que los separard del resto del local.

*  Extraccién de humos. (6.2.2.2).

[~ 6.8.- PISCINAS PUBLICAS:

Cumplirdn con las determinaciones especificas de su legislacién especifica. (BOP
de 27 de Marzo de 1.982), y el R.D. 2.816/1.982 de 27 de Agosto, Reglamento General de
Policfa de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas).
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6.9.- VALLADO Y LIMPIEZA DE SOLARES: P! 15 Wi 2003 = %0

6.9.1.- VALLADO DE SOLARES:

)

2)

3)

4)

3)

Dalfas. ﬂ J

minima.

Las cercas deben levantarse siguiendo la linea y la rasante oficiales, debiendo
terminarse los paramentos en su caso con revoco, pintado o el acabado
propio de fachada.

La Alcaldia-Presidencia puede disponer la construccién de valla en fincas
particulares, a expensas de sus propietarios cuando estos incumpliesen las
anteriores obligaciones, todo ello de conformidad con lo preceptuado para las

medidas de ejecucion subsidiaria en la legislacion vigente.

Todo propietario puede cercar su finca en la linde con Jos predios vecinos
hasta la altura que estime conveniente, con tal que no rebase la altura

reguladora maxima de cada finca.

Es obligatoria en toda obra en construccién, sea de nueva planta o de
ampliacién o reforma de las existentes, cualquiera que sea su destino,
residencial o industrial, la adopcion de cuantas medidas de seguridad se
precisen para eliminar cualquier riesgo o peligro, y particularmente en todo
caso, las siguientes:

a) Construccion de la reglamentaria valla protectora que cerque toda la
obra, con una altura minima de 2 metros sobre la rasante de la acera.
La valla podrd ser de obra, metalica o de materiales prefabncados

pero revocada y pintada en erl pnmer caso, y .siermpre.- de
caracteristicas homogéneas ensutotahdad Yy l L i

) ~ f n Yy e ".' !

b) A patir de la primera planta[ debera mstalarse v utlhzarslre
{ NI i

BV [3'7':13
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6)

7)

10 N2

permanentemente una red o malla de proteccion en toda Eagc ura y

altura de los paramentos. .00 036k
c) A partir de 3 plantas, debera instalarse también una visera de madera

u otro material de suficiente resistencia y anchura minima de 2

metros.

El inclumplimiento de las obligaciones scfialadas anteriormente, sera
sancionado, sin perjuicio de que pueda ordenarse a ejecucion subsidiaria, de
conformidad con los indicados articulos de Ja Ley de Procedimiento
Administrativo, y en la advertencia de que, con independencia de que también
pueda decretarse la paralizacion de las obras, se dara cuenta en todo caso a la
Autorizacién Judicial en cuanto a las responsabilidades que pudieran derivar

la desobediencia a un mandato legitimo dictado por Autoridad competente.

En las obras de reparacion, asi como en las de revoco de fachadas, sera
jgualmente exigida la colocacion de vallas, o en todo caso, la colocacion de
vallas movibles que limiten el fiente de la obra.

APROBACION .
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6.10.- CONDICIONES GENERALES ESTETICAS:

1) El fomento y defensa del conjunto estético Ae la ci cofresptmde él

Ayuntamiento y, por tanto, cualquier clase de actuamori" ac le le afecte debera
GEORZTAmA
sujetarse a su criterio, que se acomodara a lo establecido rii@ Tey del Sﬁ\ lo

y sus Reglamentos.

2) La tramitacion de cualquier licencia comprende necesariamente  Ja
comprobacién, por el Servicio Municipal que corresponda, si Ja obra,
instalacién o actividad de que se trate se halla afectada por estar comprendida
en algiin recinto histérico, artistico, arqueolégico, o en sus zonas de influencia
en cuyo caso debera ser objeto de atencién especial por dicha Dependencia,
siéndole de aplicacion las condiciones de Estilo fijadas para la Normativa 1

Casco Viejo, aunque el edificio no se encuentre en esta zona.

3) La superficie de los paramentos de edificios construidos con anterioridad a las
Normas Subsidiarias, que queden al descubierto como consecuencia de la
aplicacion del mismo a los colindantes; s¢ declaran fuera de ordenacion y
cuando soliciten licencias para reparaciones, pintura o revoco de los mismos,

estaran obligados a aplicarle tratamiento de fachada.

4) Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueoldgico, histérico o artistico,
las licencias otorgadas se considerarin extinguidas, debiendo ser
interrumpidas Jas obras en el mismo momento en que aparezcan indicios
relacionados con el posible hallazgo. En tales casos, para la reanudacion de
las obras serd precisa la licencia especial del Ayuntamiento que se otorgara
previos los informes pertinentes de acuerdo con la legislacion vigente.

5) Sera objeto de atencién especial las obras ;ie‘-i'éfdﬁh.‘e‘t mterior, :‘-dembliciéﬁj
recalzo o poceria que realicen en las ﬁncas en qye, pueday pr |

hallazgos de interés. i

e e e e e j

6) Excepto en la zona de edificios situados en la zona 1 "Casco Vigjo" o
colindante con restos o edificaciones de la ciudad que se consideran de interés

39



Titulo VI

Normas de Condiciones Generales de la Edificacion

7

6.11.- ESPACIOS LIBRES PRIVADOS: Dalias.

1)

2

3)

4)

histérico-artistico, cultural o caracteristicas de la fisonomia tradaﬁ(gal'c!ugsc N2
indican en el apartado siguiente (cuya fachada habré de ser similar o GB@H®E -
y con materiales de igual calidad que los colindantes) en el resto se declara
libre 1a composicion de las fachadas de los edificios. "
Cerramiento de bajos comerciales. El cerramiento con tratamiento de fachada
enlucido y pintado. Periodo transitorio de 6 meses para que se adapten las

existentes. Pasado el plazo el Ayuntamiento podré realizarlo a costa del

APROBACION
DILIGENCIA.- El presente documenio fué
‘1;,10'1 o eniase:
sion celebrada pnrulr)lmmMA,\_Lm Wl
Ll 1 5 ’”I .‘”.“".'1/,;;'-f [ '|\J r%

propietario.

LL 5
Los terrenos de propiedad particular destmados a espac1os ]Ibres para, el.}"
servicio de uno o mas edificios independientes, deberan\estan ‘dotados- de

instalaciones de pavimentacion, alcantarillado, flumin: \iorg, nego,/ y

vegetacion. El establecimiento de estas instalaciones, asi” Mo su
conservacion y mantenimiento, serd siempre a cargo exclusivo de los

propietarios interesados.

En sus accesos ha de indicarse, de forma visible, el cardcter particular de la
propiedad.

Los propietarios de espacios libres privados, o de los edificios que de ellos se
beneficien, responden solidariamente de las obligaciones impuestas
anteriormente, debiendo constituirse en asociacion para €l cumplimiento de
Jas mismas. La distribucién delos gastos entre los propietarios asociados sera,
salvo pacto en contrario, proporcional al volumen edificable que pertenecen a

cada uno.

En el ejercicio de ]a funcién de Policia Urbana compete al Ayuntamiento
sancionar las infracciones a lo dispuesto en este Articulo, previo
requerimiento a los propietarios afectados para que, en el plazo que se sefiale
al efecto, establezean o reparen las instalaciones de los espacios libres, cuando
exista perturbacién o peligro de ella, enlo relativo- a la- tranquilidad,
seguridad, salubridad y moralidad ciudadana yy:con el fin de restablecerlas}o

conservarlas. Si este requerimiento no ﬁlera atendido, tamblcn comp te al
Ayuntamiento disponer la ejecucion subsxéhana de fas oLb'{“
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cuenta y riesgo de los interesados, incluso exigiendo por antlcmi 6 suN )
caso, por el procedimiento de apremio, de la asociacién, 0 en su defecto de B

BDDBB

\_.\l.‘ )
N
5) En los espacios libres privados pueden ser construidos aparcamientos

cada uno de los propietarios e] importe integro de los gastos.

subterréneos, previa peticién de licencia municipal, a la que se acompaiiard el

correspondiente proyecto técnico.

6.12.- EDIFICIOS DE INTERES HISTORICO-ARTISTICO:

Las Licencias relacionadas con edificios o terrenos de interés Historico-Artistico se
tramitara segin lo dispuesto en el apartado 5.13 de las presentes NN.SS.

Los Edificios y Construcciones de interés histérico-artistico son:

o Iglesia Parroquial de Dalias

i i : APROBACION
* Iglesia Parroquial de Celin. DILIGENCIA - El presente documento fué
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Ayuntamiento.

Esta gestion puede ser asumida directamente por el Ayuntamiento o
encomendarse a la iniciativa privada o a entidades mixtas.

Cuvando el mejor cumplimiento de los fines vy objetivos de planeamiento
urbanistico asi lo aconseje, se suscitara la iniciativa privada en la medida mas amplia

posible, a través de los Sistemas de Actuacidn, o, en su caso, mediante cesion.

En la formulacion, tramitaciéon y gestion del  planeamiento urbanistico, el
Ayuntamiento asegurard la participacion de los interesados y, en particular, los derechos de
iniciativa ¢ mformacion por parte de las entidades representativas de los intereses que
resulten afectados y de los particulares, (art® 4 y art® 141 del RDL 1/1.982).

El Ayuntamiento podra constituir Sociedades Mercantiles cuyo capital social
pertenezca integra o parcialmente al mismo, con arreglo a la legislacion aplicable, para la

gjecucion de los Planes de Ordenacion.

El Ayuntamiento podra ofrecer la suscripcion de una parte del Caprtal de la
Sociedad a constituir a todos los propietarios afectados, sin licitacidn. La distribucion de
dicha parte del capital entre los propietarios que aceptasen participar en la Sociedad se hara
en proporcion a la superficie de sus terrenos. (art” 147 del RDL 1/1.992).
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7.2.- CONSORCIOS URBANISTICOS:

7.2.1.- CONSTITUCION Y REQUISITOS:

Las Administraciones puiblicas podran consorcia.rse*" para ¢l desarrollo de fines
propios de la gestidon y ejecucion de actividades urbanisticas. A Jdlchos consorcms se podrén

incorporar particulares, previo convenio acerca de las bases ‘que hayan de regir en su

actuacion:
Para la construccion definitiva del Consorcio se requerira;

a) Que la actividad cuyo desarrollo se aborda en comimn esté dentro de la

esfera de capacidad de los sujetos consorciados.

b) Que cada uno de dichos sujetos cumpla con los requisitos que Ia legislacion
que le sea aplicable establezca como necesarios para obligarse

contractualmente y para disponer de fondos de su propiedad o a su cargo.

7.2.2.- OBJETO:

Los consorcios urbanisticos pueden tener por objeto una o varias de las

finalidades siguientes:

a) Elaborar estudios y realizar trabajos de promocion wrbanistica de 4reas,

zonas o poligonos determinados.
b) Abordar la formacién y ejecucién de Planes Parciales o especiales.

¢) Unificar tareas de gestion del desarrollo urbanistico de areas o de Poligono,

aunque sea sin asumir de modo directo funciones de. ejecucion de

planeamiento, colaborando con la Admjmstracmn 0 Admnnstramones

urbanisticas que sean competentes por razon de Ia materia o del t<Frntono
75 P

. Ty e
. K £ J ;J




Titulo Vi Normas de Gestién
[
FOLIO N2

d) Realizar obras de infraestructura urbanistica. 000371

e) Crear o gestionar servicios complementarios de urbanizaciones.

f) Cuidar de la conservacion de nuevas urbanizaciones gestionando de modo
unificado las competencias o deberes propios de los miembros del

Consorcio.

8.23.- ACTIVIDADES:

Los Consorcios urbanisticos realizardn sus actividades en nombre propio o en
nombre de los sujetos consorciados, segun las disposiciones establecidas en sus bases de

constitucion.

Los Emes consorciados podran encomendar al Consorcio cualesquiera otras
actividades cuyo ejercicio no tenga el caracter de intransferible, segun lo que al respecto

disponga la legislacion en cada caso aplicable.

En ningin caso podrd delegarse en el Consorcio la potestad de establecer
tributos pero si se le podra encomendar la recaudacién unificada de aquellos que graven el

suelo o su aprovechamiento, pudiendo en este caso recurrir a la via de apremio.

Los Entes comsorciados no pueden delegar en el Consorcio la potestad
expropiatoria, si bien pueden encomendarle la gestion de las expropiaciones que los

mismos acuerdert.

Cuando el Consorcio establezca servicios susceptibles de aprovechamiento

mndividualizado podra imponer y recaudar Jas contraprestaciones correspondientes.

Todo ello de acuerdo con lo dispuesto en los Articulos 12 al 15 del Reglamento
de Gestion Urbanistica.
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7.3.1.- DEFINICION:

de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Son Entidades urbamisticas Colaboradoras:
a) Las Juntas de Compensacion. (art® 158 RDL 1/1.992).

b) Las Asociaciones Administrativas de propietarios en el sistema de
cooperacion. (art® 162 RDL 1/1.992).

c) LasEntidades de Conservacion.

Las Entidades urbanisticas colaboradoras, se regirdn por sus Estatutos y por lo
dispuesto en esta seccidn, sin perjuicio de la aplicacion de los preceptos especificos
contenidos en el RDL 1/1.992.

7.3.2.- CONSTITUCION DE LA ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA:

La constitucion de las Juntas de Compensacion y de las Asociaciones
Admimstrativas de propietarios en el sistema de cooperacion se acomodaran a lo previsto

en las disposiciones contenidas en los respectivos sistemas de actuacion.

Las Entidades de Conservacién de las obras de urbanizacién podran consfituirse .

como consecuencia de la transformacion de alguna Enndad preetlstente de las enunmadas -
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Seré obligatoria la constitucion de una Entidad de conservacién siempre que el

deber de conservacidn de las obras de urbanizacidn recaiga sobre los propi‘e‘fa'ﬁo's* -
comprendidos en un poligono o unidad de actuacion en virtud de las determinaciones del
Plan de ordenacién o bases del programa de actuacion urbanistica o resulie expresamente
de disposiciones legales. En tales supuestos, la pertenencia a la Entidad de conservacion

sera obligatoria para todos los propietarios comprendidos en su émbito territorial.
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Como Norma General se establece el sistema de compensacion. para el

desarrollo de los poligonos o unidades de actuacién en suelo urbago.

7.4.1.- POLIGONOS O UNIDADES DE EJECUCION CON‘ CESIGNES
PREFIJADAS: T

Las cesiones se materializaran mediante un documento administrativo. Este

documento administrativo, sera elevado a escritura publica la cual serd registrada.

7.4.2.- ACTUACIONES AISLADAS:

Se ha previsto dentro del suelo urbano consolidado la obtencién de superficies

aisladas destinadas a equipamiento comunitario.

Estas superficies se obtendran mediante comprz, permuta o expropiacion
forzosa. En el caso de aplicar el procedimiento de expropiacion forzosa se estard a lo
dispuesto en el TITULO V del RDL 1/1.992.
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7.5.- EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICAR:

7.5.1.- EN SUELO URBANO:

y
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Podrd edificarse cuando los terrenos adquieren lavgondicion-'de S_Ql,id.r 0
’.\‘ . - i .~

cuando se asegure la ejecucion simultdnea de la
edificacion. (art® 33 RDL 1/1.992).
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Para autorizar en suelo urbano la edificacion de terrenos que no tengan la
condicion de solar y no se incluyan en Poligonos o unidades de ejecucion,

serd preciso, como garantia de la realizacion de las obras de urbanizacion:

a) Que en la solicitud de licencia, el particular interesado, en su caso,
el Departamento Ministerial o Entidad que administre bienes

estatales, se comprometa expresamente a la edificacion simultanea.

b) Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacion local, en cuantia suficiente para garantizar la gjecucion

de las obras de urbanizacion, en la parte que corresponde.

c) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa a no
utilizar la construccion hasta tanto no esté concluida la obra de
urbanizacion y a establecer tal condicién en las cesiones del derecho
de propiedad o de uso que se llevan a efecto para todo o parte del
edificio.

El compromiso de urbanizar alcanzara no sélo a las obras que
afecten al frente de fachada del terreno sobre el que se pretenda
construir, sino a todas las infraestructuras necesarias para que

puedan prestarse los servicios piblicos necesarios; tales como red de

abastecimiento de aguas, saneamiento, a[jumbr_ado__ publico y
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El incumplimiento del deber de urbanizar simultineo a:-la
edificacion comportard la caducidad de la licencia, sin dégecho a
indemnizacion impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del
derecho de los terceros adquirientes al resarcimiento de los dafios y
perjuicios que se les hubieren irrogado. Astmismo, comportara la

pérdida de la fianza depositada.

En el suelo urbano los propietarios de terrenos incluidos en poligonos o
unidades de ejecucion podran, asimismo, solicitar licencia de edificacion
antes de que adquieran la condicién de solar, siempre que concurran los

siguientes requisitos:

a) Que hubiesen ganado firmeza, en via administrativa, €l acto de
aprobacion del proyecto de reparcelacion o de compensacién, St uno
u otro fuesen necesarios para la distribucion de beneficios y cargas
del Plan.

b) Que por el estado de realizacién de las obras de urbanizacién la
Administracidén considere previsible que a la terminacion de la
edificacion la parcela de que se trate contara con todos los servicios

necesarios para tener la condicion de solar.

c) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa a no
utilizar la construccion y a establecer tal condicion en las cesiones
de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o
parte del edificio.

No se permitird la ocupacién de los edificios hasta que no esté
realizada totalmente la urbanizacion que afecte a dichos edificios y
estén en condiciones de funcionamiento los suministros de agua y

energfa eléctrica y las redes de alcantarillado.
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7.5.2.- EN SUELO NO URBANIZABLE:

presentes Normas Subsidiarias, asi como a lo especificado en los Articulos 15a17 del RDL
1/1.992.

7.6.- COSTES DE LA URBANIZACION:

1) Los propietatios de terrenos afectados por un actuacion urbanistica estaran
obligados a sufragar los costes de la urbanizacién en proporcién a la

superficie de sus respectivos terrenos.

2} Ei importe de las obras de urbanizacién que corre a cargo de los
propietarios de un poligono o unmidad de actuacion comprendera los
siguientes conceptos (art® 155 RDL 1/1.992):

a) Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacion,
afitmado y pavimentacion de calzadas, construccion y encintade de
aceras y canalizaciones que deban construirse en el subsuelo de la

via pablica para ser vicios.

b) Obras de saneamiento, que comprenden colectores generales y
parciales, acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y
estaciones depuradoras en la proporcion que afecte a lz unidad de

Ejecucion.

c) Suministro de agua, en el que se incluirdn las obras de captacion
cuando fueran necesarias, distribucion domiciliaria de agua potable,
de riego y de hidrantes contra incendios,

! S B e ey

I 1
[S— '
|

d) Suministro de energia electnca, 1nchudas conduc i6n y 'sﬁ‘ib}ilcién

y alumbrado pitblico. P 75
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3) Los particulares afectados por obras de urbanizacion en un poligeitd o
unidad de Ejecucion podran reintegrarse de los gastos de instalacion de las
redes de energia eléctrica, con cargo a las empresas concesionanas, en la
parte que, segun la reglamentacion de tales servicios, no tenga que correr a
cargo de los usuarios. Los costes de instalacion se acreditaran mediante
certificacion expedida por la Adminisiracién actuante.

4) Comeran i1gualmente a cargo de los titulares de terrenos, las
indemnizaciones debidas a los propietarios y arrendatarios de edificios v
construcciones de cualquier tipo que hayan de derribarse para la correcta
gjecucion dei Plan, asi como las indemnizaciones derivadas de destruccion
de plantaciones, obras e instalaciones incompatibles con el Plan que se

gjecute.

Tambien serd de cuenta de los adjudicatarios de terrenos comprendidos en
el poligono o unidad de Ejecucion comrespondiente al coste de redaccion y
tramitacion de los Planes Parciales y de los proyectos de urbanizacion y el

importe total de los gastos de reparcelacion o compensacion.

S1 existe acuerdo entre la Administracion y los propietarios afectados, el
pago de todos o parte de los gastos resefiados en el presente articulo podra
realizarse cediendo éstos a aquella, gratuitamente v libres de cargas,

terrenos edificables en la proporcién que se estime suficiente para

compensar tales gastos, cuyo importe quedara determinado en el propio

acuerdo. APROBACION
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2) No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, quedaran sujefOs'i’__;los
propietarios de los terrenos comprendidos en el poligono o umidad de
Ejecucién a dicha obligacidn, cuando asi se imponga por el Plan Parciai de

ordenacion resulta expresamente de disposiciones legales.

3) La participaciéon de los propietarios en la obligacién de conservacion y
mantenimiento de las obras de urbanizacién dotaciones e instalaciones de
los servicios publicos, cuando no est¢ a cargo de la Admurustracion
actuante, se determinard en funcion de la participacion que tuviese fijada en
la Junta de Compensacion, en el proyecto de reparcelacion o, en su caso, en

1a que se hubiere fijado en la Entidad de conservacién.

St sobre las parcelas se hubiesen constituido regimenes de propiedad
horizontal, la contribucién de los propietarios en la referida obligacién de
conservacion y mantenimiento se determinara por la cuota de participacién

con relacién al total del valor del inmueble que tenga asignada en cada

comumnidad. APROBACION
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7.8.- REPARCELACIONES:

1) Lareparcelacion tiene por objeto:

3)

4)

a)

b)

lllll LIU
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La distribucién justa entre los interesados de Io%bér

de la ordenacion urbanistica.

La regularizacion de las fincas para adaptar su configuracion a las

exigencias del planeamiento.

La sitnacién sobre parcelas determinadas v en zonas aptas para la

edificacion del aprovechamiento establecido por el Plan.

La localizacion sobre parcelas determinadas v en zonas aptas para la
edificacion del aprovechamiento que comesponde a la
Admimstraciéon actuante, cuando se trate de suelo urbanizable

programado 0 incliido en un programa de actuacion urbanistica.

Cualquiera de estas finalidades justifica por si sola 1a reparcelacion, aunque

no concurran las otras.

La distribucion justa de los beneficios y cargas de la ordenacion sera

necesaria siempre que el Plan asigne desigualmente a las fincas afectadas el

vohmmen o superficie edificable, los usos urbanisticos o las limitaciones y

cargas de la propiedad.

No serd necesaria la reparcelacion en los siguientes casos:

a)

b)

Cuando, en suelo urbano, la totalidad de los terrenos del poligono o

unidad de actuacidn pertenezca a ut{l*snl‘cj‘ pI‘Opieta;T‘iO' -

Cuando el Plan se ejecute por el sistema ne conife;nsaplfn od
exproplacion.

|
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c) Cuando sea innecesaria por resultar suficientemente equitativa la
distribucion de los beneficios v las cargas. h
d) Cuando se trate de la ejecuciéon de un Plan que afecte a (una.j_,f«"

superficie anteriormente reapretada, sin alierar el equlibro

economico entre los propietarios.

€) Cuando todos los propietarios afectados renuncien expresamente a

ella, y la Administracion actuante acepte la localizaciéon del

aprovechamiento que corresponda.

Las reparcelaciones se realizaran de acuerdo con lo dispuesto en los articulos

164 a 170 del RDL 1/1.992.
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8.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS USOS DOTACIONALES
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Definicion.

Comprende los terrenos destinados al esparcimiento, reposo ocio, recreo y
e
salubridad de la poblacion; a proteger y acondicionar el sisterna \nano yen general a
\
mejorar las condiciones estéticas. En razén de su destino, se caracterlzan por sus

I

plantaciones de arbolado y jardineria, y por su nula o escasa edificacién en todo caso

. .
S

vinculada a la naturaleza del uso.

Condiciones.

Los espacios libres se adecuardn bésicamente para el uso que tendran y su

acondicionamiento atendera prioritariamente a su funcionalidad.

Se admiten edificaciones en consonancia con €l uso que tendrd el espacio con las

siguientes restricciones:

a. La ocupacion del suelo con instalaciones cubiertas no serd superior al diez por

ciento (10%) de la superficie total del espacio.

b. La ocupacién del suelo con instalaciones descubiertas no sera superior al diez

por ciento (20%) de la superficie total del espacio.

¢. La ocupacién total de las instalaciones para cualquier uso compatible no

excederd del veinte por ciento (20%) de la superficie tot?‘.l“c_lél':é'épééid.

|
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USO EQUIPAMIENTO GENERICO N
Definicion.

Es uso equipamiento genérico el que sirve para proveer a los ciudadanes del
equipamiento que haga posible su educacion, su enriquecimiento cultural, su salud y su
bienestar, asi como para proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad, tanto

de caracter administrativo como de abastecimiento.
Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a. Docente, que abarca la formacién ntelectual de las personas mediante la
ensefianza dentro de cualquier nivel reglado, las guarderias, las ensefianzas no regladas
(centro de idiomas, academias, efc.) y la investigacién, asi como los Colegios Mayores,

Residencias de estudiantes y profesorado, ...etc

b. Deportivo, que comprende la practica de actividades deportivas y el desarrollo

de la cultura fisica.

c. Servicios de interés publico y social, que comprende, a su vez, los siguientes

usos:

a’) Sanitario, consistente en la prestacion de asistencia médica y servicios
quirtrgicos, en régimen ambulatorio o con hospitalizacién. Se excluyen los que se

presten en despachos profesionales.

b)) Asistencial, que comprende la prestacién de servicios de asistencia
especializada no especificamente sanitaria a las personas, mediante los servicios sociales,

asi como alojamiento o residencia de grupos como ancianos, discapacitados, fransedntes,

¢’ Cultural, consistente en la creacion, conservacién, exposicién y difusién de

conocimientos culturales ry-expresiones - artisticas- comprendlendo bibliotecas, museos,

etc, APROBACION
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d") Administrativo publico, mediante los que se desarrollan las tareas o g

gestion de los asuntos del Estado en todos sus niveles y se atienden los de los

ciudadanos.

e") Servicios urbanos, que integran los servicios de salvaguarda a las personas y a
los bienes (bomberos, policia, proteccion civil y similares), de mantenimiento de los
espacios publicos (cantones de limpieza y similares), y en general, de satisfaccion de las

necesidades causadas por la convivencia en el medio urbano de caracter publico.

) Religioso, que comprende la celebracion de los diferentes cultos y el

alojamiento de los miembros de sus comunidades.

d Comercial: Consistente en el aprovisionamiento de productos de alimentacion y
otros de caricter béasico para el abastecimiento de la poblacién comprendiendo los

mercados de abasto y los centros de comercio basico.

f. Cementerio, mediante el que se proporciona la inhumacién e incineracién de los

restos humanos.

g. Equipamiento genérico, es aquel que ain no tiene definido un uso concreto,

siendo posible destinarlo a uno de los usos dotacionales recogidos anteriormente o a
APROBACION
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Aplicacion.

documentacién grafica de las Normas Sub51d1anas v en la de los mstmmentos de

planeamiento que lo desarrolien. I

2. Seran también de aplicacion en los lugarL:s—que atn sin tener cahﬁca(':lon

expresa de dotacion, se destinen a tal fin por estar estos usos permltldos por la normativa

de aplicacion en la zona en que se encuentren. o
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3. Las condiciones que hacen referencia a las caracteristicas de podeQyiYmaN -

de los edificios sélo seran de aplicacidn en obras de nueva edificacion y, Cmd‘bﬂrﬁ‘fg%

en las de reforma.

Compatibilidad de Usos.

En las parcelas calificadas para usos dotacionales, ademds del uso indicado se
podra disponer cualquier otro que coadyuve a Jos fines dotacionales previstos, hasta un
méaximo del 25% de la superficie construida total, con limitacién en el uso residencial,
que solamente podra disponerse para la vivienda familiar de quien custodie la instalacién

o0 para residencia comunitaria de los agentes del servicio.

Sustitucion de Usos Dotacionales.

Ningin uso dotacional podrd ser sustituido sin mediar mforme de la
Administracién competente, en el que quede cabalmente justificado que la dotaciéon no

responde a necesidades reales o que éstas quedan satisfechas en ia zona por otro medio.

En tal circunstancia los usos dotacionales podran sustituirse por cualquier uso,

dotacional o no, autorizado en la zona en que se encuentre.
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Definicion.

El uso viario comprende los terrenos destirfados a li! ‘tedes y edificaciones al
servicio del movimiento de personas, por si mismas o en fﬁpdios de ]-Iocqmocién, al
transporte de mercancias y a la dotacién de servicios vinculad\os\;\ a las inftaést'ructuras
urbanas bésicas, tales como suministro de agua, saneamiento, redes'\'\dé;’eﬁéfgi’léj telefonia,

etc.

R
N

Aplicacién.

Las condiciones que se sefialan para este uso seran de aplicacién a los terrenos
que el planeamiento destine a tal fin y aquellos terrenos que atn sm estar expresamente

calificados para tal uso, se destinen a el por permitirlo las presentes Normas.

Condiciones Particulares.
De acuerdo al destino que vayan a tener se diferencian:

— Vias para peatones: Las aceras, sendas peatonales de cualquier tipo y las calles
peatonales. Las caracteristicas y dimensiones de estas vias habran de ajustarse a lo que
establecido en las presentes Normas. En el disefio de las calles peatonales habra de
preverse que excepcionalmente podran ser usadas por vehiculos autorizados, temendo

esto en cuenta en el dimensionamiento de su pavimento.

Vias para bicicletas: Son aquellas vias concebidas para el movimiento de

bicicletas.

[¢]

Vias para automéviles: Son aquellas vias concebidas para el movimiento--d

automoviles. | s
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Vias compartidas: Son aquellas vias que pueden ser utilizadas por mis de uno de - -

los usuarios indicados anteriormente. S

El viario habra de proyectarse de acuerdo a los usuarios a los que sirve, a las
caracteristicas que se deriven de las intensidades de circulacién previstas, asi como a las

del medio que atraviesen.

Las condiciones de disefio de los diversos elementos se ajustard a lo indicado en
las presentes Normas habiendo de preverse en el disefio del pavimento de las calles

peatonales su posible utilizacién excepcionalmente por parte de vehiculos.
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