JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSD

Delegacién Provincial de Almeria

RESOLUCION

Reunida la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Almeria en sesion
celebrada el dia 23 de julio de 2003, ha examinado el expediente CPU 5271 sobre TEXTO
REFUNDIDO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE DALIAS, promovido por EL AYUNTAMIENTO,

resultando del mismo los siguientes
HECHOS

I. ANTECEDENTES

El planeamiento general de Dalias lo constituye las Normas Subsidiatias de ambito municipal , hoy Plan
General de acuerdo con la disposicion transitoria cuarta, apartado 3 de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo en sesion
celebrada el 24 de octubre de 2002 de acuerdo con el siguiente Texto:

|.-APROBAR DEFINITIVAMENTE las determinaciones refativas al SUELO URBANO: excepto lo dispuesto en
el art. 3.5 relativo a la posibilidad de -permutar las cesiones en las Unidades de Ejecucion la
generalizacion de desarrollo de estas mediante la figura de Estudio de Detalle, sustifuyéndose este por
PERI cuando la superficie de actuacion supere los 5000 m2 de suelo, y las cesiones bajpo la
denominacion de equipamiento comunitario diferenciara los espacios libres en una cuantia minima del
10% e /a superficie ordenada, def equipamiento en si mismo, que sera el resto. Si este, como resuftade
de destinar el 10% a espacio libre, resultase inadecuado para dotacional por se inferior a /2 parcela
minima de aplicacion en la UE de que se trate, se sumara al espacio libre.

/.- SUSPENDER las determinaciones en SUELO NO URBANIZABLE, déndosele un plaze de tres meses para
la presentacion de un nuevo documento (Texto Refundido) en el que ademds de lo aprobado
aefinitivamente se incorporen las deferminaciones derivadas de /a DIA, del Plan Subregional del
Poniente, completandolas con cuantas determinaciones le son propias a las NN.SS,, y con el nivel de
precision adecuado en esta clase de suelo. Como régimen transitorio le serd de aplicacion el régimen
de usos derivado del Plan del Poniente y con las condiciones fisicas en cuanto a parcela minima,
ocupacion, retrangueos.. eltc. de las NN.SS de ambito provincial, lgualmente deberd incorporarse un
Catdlogo de bienes protegidos.

En cumplimiento de dicha resolucion se presenta en la Delegacion Provincial de Obras Publicas y
Transportes documento, al objeto de levantar la suspension relativa al suelo no urbanizable y
consecuentemente para obtener la aprobacion y entrada en vigor de |APEi¢HATRBBREsITOMenidasEh el.
E| documento se presenta como Refundido de determinaciones en syel§urisncealroadas definitivamente
q lo no urbanizable para su aprobacién, ’_‘\ 9 SL L
S Il. OBJETO Y DESCRIPCION
ngfg‘“ JUHTADERHBRLUCIA
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El hoy Plan General de Ordenacién Urbanistica de Andalucia de Dalias clasifica la totalidad de su Término
Municipal en Urbano (738,347 m2 + 353.783 m2) o no Urbanizable, no existiendo suelos con la
clasificacion de urbanizable.

A.- Respecto de las determinaciones en suelo urbano y de acuerdo con la Resolucion de la CPOTU:

1.- Se ha eliminado el punto 3.5 relativo a la posibilidad de permutar las cesiones en las Unidades
de Ejecucion S

2.- Se ha establecido el desarrollo de la Unidades de Actuacion mediante PERI cuando la superficie
de actuacion supere los 5000 m?2 de suelo, y

3.- Se ha diferenciado en la ficha de cada unidad los espacios libres, con una prevision minima del
10% de la superficie ordenada, del equipamiento en si mismo, que es el resto si bien en los casos
en que el resto con destino a dotacional resulta inadecuado por ser inferior a la parcela minima
de aplicacion en la UE de que se trate, se ha sumado al espacio libre.

Se ha eximido de lo anterior a las Unidades de Ejecucién 10, 21, 29, 43 y 44, por resultar dreas de

mantenimiento de la ordenacién respecto de las NN.SS anteriores, y para las que el cumplimiento

de la Resolucién supondria una alteracion de los derechos adquiridos por los propietarios afectados.

B.- Respecto del Suelo No Urbanizable, establece las siguiente categorias:
1.- De especial proteccion por la Legislacion especifica:
1.a.- Especial Proteccion Arqueoldgica.
1.b.- Especial Proteccion del Dominio Plblico: Hidraulico, Red viaria, y Vias pecuarias
1.c.- Especial Proteccion por Riesgo de Inundacion
2.- Especial Proteccion por planificacién territorfal o urbanistica
2.a.- Especial Proteccion previsto en el POTPA
Proteccién Ambiental
Proteccién por sus valores naturales y-ecologicos
Proteccion por sus valores paisajisticos
2.hb.- Especial Proteccion por su valor Rural
3.- De caracter natural

Se define el concepto de asentamiento y se establecen las circunstancias que inducirian a la
formacion de nuevos asentamientos. Igualmente se regulan los usos y las condicione en las gue con
caracter general podrian implantarse en esta clase de suelo y por otro lado la de cada una de las
categorias de suelo.

Se incorpora un Catalogo de inmuebles protegidos de acuerdo con la Resolucion de la Comision
Provincial de Urbanismo.

FUNDAMENTOS DE DEREESHO- -
A R R nsAnC DFFINITIVANENTE
Consejeria de Obrds Publicas y ensnortes
l. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

de
de

La Disposicion transitoria 4° de la Ley 7/2002, de 17 de dici
Andalucia, segin la cual los procedimientos relativos a pl
ordenacién urbanistica en los que, al momento de entrad en \i&s:
- De conformidad con la vasolurion
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aprobacidn inicial, continuaran tramitandose conforme a la ordenacion de dichos procedimientos y
de las competencias administrativas contenidas en la legislacion sobre régimen del suelo y
ordenacién urbana, general y autondmica vigentes en el referido momento, esto es, por la Ley
1/1997, de 18 de junio, y el Decreto 77/1994, de 5 de abril (art. 12.10)

Il. VALORACION.

1. Respecto del tratamiento de las Unidades e Ejecucion 10, 21, 29, 43 y 44, a las que no se aplica la
obligatoriedad de desarrollo mediante PER| y la cesién del 10% de espacio libre y el resto en
dotacional, por resultar areas de mantenimiento de la ordenacién respecto de las NN,SS anteriores, y
para las que el cumplimiento de la Resolucién supondria una alteracion de los derechos adquiridos por

los propietarios afectados, se considera justificado.

2. Respecto del suelo no urbanizable se ha emitido informe respecto al Plan de Ordenacion Subregional
de Poniente en los siguiente términos:

Visto Ja Memoria y Normativa y los Planos del Texto Refundido del planeamiento urbanistico municipal, se
obsetva que incofpora fas delerminaciones derivadas de la DIA y del POTPA y la regulacion de fos usos de
las diferentes categorias de suefo , al igual que el Catdlogo de bienes protegido, conforme al Acuerdo de Ia
Comisidn Provincial de Ordenacicdn del Territorio y Urbanismo de 24 de octubre de 2002

3. Respecto del resto de las determinaciones en suelo no urbanizable:
Se han incorporade las determinaciones de esta clase de suelo de acuerdo con la
categorizacion contenida en la Ley 7/2002 de ordenacién Urbanistica de Andalucia,
No obstante no consta en el expediente informe de la Consejeria A o ﬁﬁ{ﬁ 00 2uTE

la incorporacion de las determinaciones ambientales contenidas en j& fam s hl_asggapggm

esta clase de suelo que motivaron en principio en sentido Desfavorabld dsPThismo. ;
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De conformidad con la resolueidn
1.La APROBACION DEFINITIVA del expediente, condicionando su eficacia, re%%f_rg_y publicacion a la
emision del Informe de la Delegacion de Medio Ambiente sobre la adecuacion de ésta a las
determinaciones de la Declaracién de Impacto Ambiental emitida en su fecha.

En su virtud,

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y-Urbanismo acuerda:

Facultar al Vicepresidente, Delegado Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, para
ompruebe el cumplimiento de la referida condicién y ordene la publicacion en el B.O.P.

)

p Contra la presente Resolucién, que no pone fin a la via administrativa, podra interponer Recurso
ada, bien directamente o a través de esta Delegacion Provincial, ante la Excma, Sra. Consejera de

@Pumicas y Transportes, en el plazo de UN MES, a contar del dia siguiente a aquel en que tenga
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CPU 5271

lugar la notificacién o publicacion de la presente Resolucion, segun se prevé en los articulos 114 y 115 de
la ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, en
la redaccion dada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, y sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro
recurso que estime procedente.

Almeria, 23 de julio de 2003

Ve B®
EL VICEPRESIDENTE EL SECRETARIO DE LA COMISION

Francisc"d._li\(Znosa Gaitan, A Mariano Diaz Quero
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Consejena de Qhyas Publicas’y Transportes
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